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Sampo lll-alueen asemakaava ja Hirsiméen pientaloalueen asemakaavamuutos

Asemakaavan selostus, joka koskee 3.6.2010 pdivdittyd asemakaavakarttaa tyonumero 2442.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1

1.2

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue  sijaitsee ~ Loimalahden  kaupunginosassa, =~ Sammonojan ja
Metsédkukantien véliselld peltoalueella. Sampo III tulevalle asuntoalueelle on noin 6,2
ajokilometrid Hameenlinnan keskustasta lounaaseen.

Kuva 3 limakuva suunnittelualueelta

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tarkoitus

Alueelle on tarkoitus toteuttaa uusi asuntoalue, joka liittyy nykyiseen Loimalahden
asutukseen ja jatkaa Sammon alueen pientaloasutusta. Uusi asuinalue tulee olemaan osa
kaupunkirakennetta  tdydentdvdd, Hirsimden ja  Loimalahden  yhdistivii
asuinrakentamisen suunnitelmaa. Asemakaavatyon yhteydessd Hirsimden asuntoalueen
asemakaavaa (nro 1958) muutetaan siten, ettd asemakaavan ldnsiosassa olevasta
lahivirkistysalueesta (VL) otetaan tontti- ja katualueeksi noin 1,3 hehtaarin suuruinen
alue. Kyseessd olevalle alueelle on merkitty myds toteutumattomat urheilu- ja
virkistyspalvelualue (VU) ja ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa
(Ie). Lisdksi Metsdkukantien ja Sammaleisentien risteyksessd ollutta rakentamatonta
yleistd pysékdintialuetta (LP) siirretdén ja pienennetiddn. Pysikointialueesta osa muuttuu
puistoalueeksi. Uusi pysdkointialue kaavoitetaan osittain vanhalle pysikointialueelle,
osittain asemakaavoittamattomalle alueelle. Asemakaavamuutosaluetta on yhteensi n.
3,3 ha. Suurin osa muutosalueesta on tarkoitus jittda edelleen 1dhivirkistysalueeksi.
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Kuva 4 Poistuva kaava

TIIVISTELMA

Kaavoitusprosessin vaiheet

Kaavoitustyon  lahtokohtana  on  ollut  H&meenlinnan  yhdyskunta-  ja
ympdéristopalveluiden pd4tés Sammon alueen asemakaavoittamisesta pientalokohteeksi.
Kaavoitus on aloitettu kesélld 2009, jolloin kaupunki palkkasi alueen asemakaavan seki
rakennustapaohjeiden tekoon konsultin, joka on toiminut maankédytonkdyton
suunnitteluyksikon ohjauksessa ja johdolla. Asemakaavatyon ldahtékohtana on ollut
samanaikaisesti laadittava Sampo-Alajarven osayleiskaava. Osayleiskaavaluonnoksessa
on tarkasteltu Sammon alueen rakentumista kokonaisuutena (Hirsiméki - Loimalahti).

Yhdyskuntalautakunta antoi maankdyton suunnitteluyksikolle tehtdviaksi Sampo 111
asemakaavan laatimisen 24.9.2009. Sampo III asemakaava tuli vireille 21.10.2009.
Asemakaavamuutos laitettiin ~ vireille 13.3.2010. Asemakaavaluonnoksen
laatimisvaiheen aineisto pidettiin ndhtavilld 15.3. —29.3.2010.

Asemakaavaa on késitelty kaavoittajan ja eri hallintokuntien edustajien vilisissi
neuvotteluissa sekd kaupungin maankayttohanketydryhméss.

2.2 Kaavoitustilanne

Suurimmalla osalla aluetta ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Hirsiméen
asuntoalueen asemakaavaa on mukana n. 3,3 ha suuruinen alue. Alueella on kdynnissd
Sampo - Alajarven osayleiskaavatys, jossa on mietitty Sammon alueen rakentumista
kokonaisuudessaan. Osayleiskaavassa on tarkasteltu Hirsimden ja Loimalahdentien
yhdistdvin padkadun, muiden Sammon alueelle tulevien kokoojakatujen, asutuksen
sijoittumista sekd Sammon alueelle tulevien viheralueiden liittymistd laajempaan
viheralueverkostoon.
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2.3 Asemakaava

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 38 hehtaaria. Suurimmaksi osaksi alue on
asemakaavoittamaton. Suunnittelualueen luoteisosassa on mukana Hirsimden
asuntoalueen asemakaavaa (nro 1958) n. 3,3 hehtaarin suuruinen alue. Asemakaava on
tullut lainvoimaiseksi 7.8.1989.

Uusi asemakaava rajoittuu pohjoisessa Hirsiméien pientaloalueeseen, eteldssi rakenteilla
oleviin Sampo I ja II asemakaava-alueisiin, linnessd Sammon vanhaan kaatopaikkaan.

Sampo III asemakaavalla osoitetaan alueet asuinpientaloille, erillispientaloille, seki
ldhipalvelurakennuksille. Alueella on tehty myds varaukset alueen katuverkostolle seké
lahivirkistysalueille. Tarkempi asemakaavan kuvaus on luvussa viisi.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Hirsimden pientaloalueeseen, eteldssd rakenteilla
oleviin Sampo I ja II asemakaava-alueisiin, linnessd Sammon vanhaan kaatopaikkaan.
Kaavoitettava alue on rakentamatonta, péddosin avointa peltoaluetta, pohjoisosassa
lehtomaista havu- ja lehtipuumetsid sekd itdosassa hakkuuaukiota. Alueelta 18ytyy neljd
osin kausikuivaa lammikkoa. Alavan alueen vedet valuvat Sammonojan kautta
Lehijjdrveen laskevaan Myllyjokeen.

Suunnittelualueelle  johtaa nykytilanteessa Hirsimden alueen 1ldpi kulkeva
Metsidkukantie. Suunnittelualueen pohjoisosassa, Hirsimden vieressd on puistoreitti.
Maasto on suurimmaksi osaksi alavaa. Alueen kuivatus- ja hulevedet johdetaan
perusparannettuun Sammonojaan. Alueen lounaisrajalla kulkee maakaasun siirtoputki.

3.2 Luonnonympiristo

Luonnonympéristén nykytilan kuvaus perustuu osin luonto- ja ympéristdselvitykseen,
joka on laadittu asemakaavan laatimisen yhteydessi (Jutila Heli 2009, Hémeenlinnan
kaupunki: Sampo Ill asemakaava-alueen luonto- ja ympdristéselvitys, 28.10.2009).
Selvityksessd on hyddynnetty vuonna 2005 laadittua Alajérven itdpuolisten alueiden
kasvillisuuskartoitusta (Luonto- ja ympdristotutkimus Envibio Oy 2005: Alajcirven
itdpuolisten alueiden kasvillisuuskartoitus). Nykytilan kuvauksessa on lisdksi
hyddynnetty alueelle tehtyjd maastokédynteja.

3.2.1 Luonnonolot

Suunnittelualue koostuu luonnonoloiltaan kahdesta erityyppisestd osa-alueesta; itd- ja
pohjoisosan metsdalueesta ja keski- ja eteldosan avoimesta peltoalueesta.

Metsét ovat tyypiltddn pddosin nuorehkoa sekametsdd ja kuusimetsdd. Suunnittelualueen
itdosissa metsdtyyppi muuttuu paikoitellen lehtomaiseksi kankaaksi. Alueen
koilliskérjessd, kevyen liikenteen vdyldn pohjoispuolella on osin tuoretta kangasmetsi.

Suuri osa suunnittelualueesta on pujo-nokkos- ja juolavehnivaltaista viljelemétonti
peltoa.
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Uhanalaiset ja muut suojelunarvoiset lajit

Alueelta ei ole selvityksissd tavattu uhanalaisia putkilokasvilajeja.

Sammonojan tuntumassa, suunnittelualueen kaakkoispuolella, on aiemmin tehty liito-
oravahavaintoja, mutta ko. paikka on nyttemmin hakattu. Lahimmit tiedetyt liito-orava
esiintymét ovat Sammonojan varresta, Sammon vanhan kaatopaikan kaakkoispuolelta ja
Hirsim4en asuntoalueen pohjoispuolelta.

3.2.2 Korkeussuhteet

Alueelle on ominaista erittdin loiva maanpinnan kaltevuus eikd korkeuseroja ole paljoa.
Suunnittelualueen korkein piste on sen koillisreunalla, jossa maasto nousee 110 mmpy
Jja matalin piste on Sammonojan reunalla eteldreunalla Sammonojan varrella 101 mmpy.

3.2.3 Maaperi ja pohjavedet

Suunnittelualueella pintamaan alla on silttid. Silttikerroksen paksuus vaihtelee 0,4 - 7
metrid. Ohuimmillaan silttikerros on alueen itdosassa ja paksuimmat silttikerrokset
sijaitsevat suunnittelualueen kaakkois- ja lounaisosassa. Keskiméirin rakentamisen alle
Jddvilla alueella siltin paksuus on 3,2 m. Silttikerroksen alla on moreenia. Kaupungin
teettimén maaperékairauksen (painokairaus) yhteydessi ei tutkittu siltin ja moreenin
koostumusta.

Pohjaveden pintaa on havainnoitu pohjavesiputkista. Pohjavesi on Sammon alueella
pinnalla ja alueella on ldhteitd. Suunnittelualue ei kuulu varsinaisiin pohjavesialueisiin.

3.2.4 Pintavedet

Suunnittelualueen kaakkoispuolella virtaava Sammonoja saa alkunsa Sammon lénsiosan
peltoalueilta ja se kerdd Sammon alueen vesid noin 170 hehtaarin suuruiselta valuma-
alueelta. Valuma-alueelta ei ole hydrologista yhteyttd sen vélittéméssd ldheisyydessi
olevaan Alajérveen, koska Sammon alueen ja Alajdrven vilinen harju toimii
vedenjakajana. Sammonoja laskee kohti pohjoista pdittyen Hattulan puolella olevaan
Lehijérveen noin 9 kilometrin paéssa.

Hirsimden asuinalueen eteldpuoleisella metsdalueella on neljd kaivettua, kausikuivaa
lamparetta. Maahisentieltd ldhtevdn kevyen liikenteen viyldn eteldpuolella,
Menninkéisentien p4én kohdalla on alueen suurin ja syvin lampi.

3.3 Rakennettu ympiristo

3.3.1 Palvelut

Suunnittelualueetta lihinni oleva koulu on Nummen koulu, sielld ovat luokat 1-6. Lihin
yldaste on Ahveniston koulu. Alueen l4histolld olevia piivdkoteja ovat Hirsiméen,
Nummen, Ahveniston ja Jukolan pédivdkodit. Jukola on ldhin aluekeskus, josta
péivittdistavarakaupan lisdksi 10ytyvdt mm. posti, sivuapteekki, terveysasema ja
kirjasto. Sampo II alueelle on osoitettu aluevaraus 1&hipalveluille (PL). Varaus on tehty
erityisesti ajatellen pdivékotia sekd sen yhteydessd toimivaa 1-2 luokkaa.
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3.3.2 Liikenne

Suunnittelualueella ei ole nykytilanteessa katuverkostoa, lukuun ottamatta
tyOmaaliikennettd varten varattuja tyOmaateitd ja alueen pohjoisosan halki kulkevaa
kevyen liikenteen reittia.

Alueen eteldpuolella sijaitsevalle Loimalahden alueelle liikenndinti tapahtuu nykyisin
Loimalahdentien kautta. Loimalahdentieltdi on joustavat yhteydet keskeisille val-
tavdylille. Alueen pohjoispuolella sijaitsevalle Hirsiméen alueelle liikenndinti tapahtuu
Hirsiméenkadun ja Metsékukantien kautta. Hirsiméen ja Loimalahden valilld ei ole suo-
raa yhteyttd, vaan autoliikenne joutuu kiertdimdéin Marssitien kautta. Himeenlinnan
liikenteen ja maankdytén vyohykejaossa Loimalahti luokitellaan etdisyyden mukaan
autokaupunkiin kuuluvaksi. Linja-autolla Loimalahden alueelle on hyvit yhteydet.
Hirsiméen ja Loimalahden vililld kulkee kevyen liikenteen reitti.

3.3.3 Virkistys

Suunnittelualueen l&heisyydessd on Tervaniemen virkistysalue, joka palvelee koko
lantistd kaupunginosaa. Tervaniemessd on kuntoilu- ja ulkoilureitit, uimaranta ja
lentopallokenttd sekd venepaikkoja. Latuverkosto suuntautuu Sammon ohi
Tervaniemeen. Tervaniemessd on myds matonpesupaikka. Loimalahdentien varressa on
Kolkanméden kenttdi. Nummen koulun vieressi on urheilukenttd sekd Jyritien
litkuntahalli. Léhimp#nd suunnittelualuetta on Sammontorpan leikkipaikka ja jaskentti.

Hémeenlinnan hiljaisten alueiden kartoituksessa suunnittelualue, kuten Alajirven alue
kokonaisuutenakin, on luokiteltu Luonnonrauha-alueeksi. Luonnonrauha-alueet ovat
varsinaisia hiljaisia alueita, joilla ihmisen toiminnasta aiheutuva melu on kaikkein
vihdisint.

3.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto

3.3.5 Maanomistus

Asuinalueeksi suunniteltu Sammon alue on kaupungin omistuksessa.

Kuva 5 Kaupungin maanomistus vihreilla
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3.4 Suunnittelutilanne

3.4.1 Maakuntakaava

Valtioneuvoston ~ 28.9.2006  vahvistamassa Kanta-Hdmeen maakuntakaavassa
suunnittelualueen lounaispuolelta on osoitettu maakaasulinja (K). Suunnittelualueelle ei
ole maakuntakaavassa osoitettu maankdytt6d. Lénsipuolella on maa- ja
metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityistdi ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).
Suunnittelualueen itédpuolitse on osoitettu pohjois-eteldsuuntainen virkistysyhteystarve.

Kuva 6 Ote maakuntakaavasta

3.4.2 Yleiskaava

Kunnanvaltuusto on hyvdksynyt 11.1.1984 oikeusvaikutuksettoman yleiskaavan, jossa
alue on osoitettu maa- ja metsidtalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ulkoilun
ohjaamistarvetta.
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Kuva 7 Ote yleiskaavasta

3.4.3 Osayleiskaavaluonnos

Hirsimden ja Loimalahden viliselle alueella on kadynnissi Sampo-Alajirven
oikeusvaikutteisen osayleiskaavan laatiminen. Kaavaluonnoksessa Sampo III
suunnittelualue on pddosin pientalovaltaista asuinaluetta ja ldhivirkistysaluetta. Alueelle
on osoitettu katuyhteydet Loimalahdentieltdi Sampo II alueen ldpi (Sammonojantie)
Metsékukantien péddhén sekd Myllytieltdi Sammonojan suuntaisesti kulkeva ja
Sammonsuontiehen yhdistyva yhteys.

Kuva 8 Ote osayleiskaavaluonnoksesta
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4.1

4.2

11

3.4.4 Rakennusjirjestys

Kaupunginvaltuusto on hyviksynyt H@meenlinnan kaupungin rakennusjirjestyksen
3.3.2003. Rakennusjérjestystd noudatetaan asemakaavaa toteutettaessa siltd osin kuin
asemakaava ei toisin maaraa.

3.4.5 Pohjakartta

Pohjakartta tiyttdd kaavoitusmittauksista 23.12.1999 annetun asetuksen vaatimukset.

3.4.6 Selvitykset

Alueen osalta on laadittu seuraavat selvitykset:

— liito-oravaselvitys (2005, koko kanta-Hémeenlinna)

— kasvillisuuskartoitus (2005 osayleiskaavaan liittyen)

— arkeologinen selvitys (1984, inventointi osayleiskaava-alueelta.)
— arkeloginen inventointi osayleiskaava-alueelta (2006)

— hiljaisten alueiden selvitys (2005);

— maaperéselvitys (2006)

— Sammon kaatopaikan riskiarviointi (2004)

— Kylid ja kortteleita, Himeenlinnan ja Hattulan rakennuskulttuuriselvitys (2003)
— maaperékairaukset syksylld 2009

— asemakaava-alueen kasvillisuuskartoitus, 2009

— liikenteellinen selvitys, 2009

— yleiskaavallinen tarkastelu siséltyy asemakaavaselostukseen

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan tarve

Alueelle on tarkoitus toteuttaa uusi asuntoalue, joka liittyy nykyiseen Loimalahden
asutukseen ja jatkaa Sammon alueen pientaloasutusta. Uusi asuinalue tulee olemaan osa
kaupunkirakennetta  tdydentdivdd,  Hirsimden ja  Loimalahden  yhdistdvii
asuinrakentamisen suunnitelmaa.

Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Kaavoitusprosessin osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysti sekd kaavoituksen
vaiheista on kerrottu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen
liitteend 2. Sampo III alueen kaavoitustydsséd ovat osallisia maanomistajat ja -haltijat,
naapurimaanomistajat ja asukkaat sek#d kaikki asiasta kiinnostuneet kunnan jéisenet,
yhdistykset ja yhteis6t. Alueen maanomistajat seké ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaratkaisu saattaa merkittivisti vaikuttaa, on oikeus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida vaikutuksia ja esittdd kirjallisia tai suullisia mielipiteitd
kaavaratkaisusta.
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Muita osallisia ovat yhdyskuntarakenteen luontopalvelut ja rakentamispalvelut,
rakennusvalvonta ja ympéristd, paikkatieto ja kiinteisto, litkuntapalvelut, lasten, nuorten
ja eldménlaadun palvelut, Hé&meenlinnan Seudun Vesi Oy, Kanta-Himeen
Pelastuslaitos, Vattenfall Verkko Oy, AinaCom Oy, Gasum Oy, Hidmeen elinkeino-,
litkenne- ja ympaéristokeskus ja Himeen liitto.

Asemakaavasta padttdd kaupunginvaltuusto.

4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Suunnittelua on ohjannut Hémeenlinnan kaupungin tilaajasta ja tuottajista koostunut
tyoryhmd. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu lokakuussa 2009. Vireille
tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kuulutettiin Hédmeen Sanomissa
21.10.2009, jolloin siitd tiedotettiin myds maanomistajille ja ldhialueen asukkaille
erilliselld kirjeelld. Avoin asukastilaisuus 1&hialueiden asukkaille pidettiin 27.10.2009.
Tilaisuudessa esiteltiin kaavarunkoluonnokset.

Asemakaavamuutos laitettiin vireille 13.3.2010. Samalla asemakaavaluonnos asetettiin
nihtéville ajalle 15.3. — 29.3.2010. Asiasta kuulutettiin lehtikuulutuksella sek kirjeitse
naapureille.  Témédn  laatimisvaiheen  nihtdvilliolon  yhteydessd  pyydettiin
luonnosvaiheen lausunnot yhteistyStahoilta. Saatujen mielipiteiden ja lausuntojen
pohjalta  asemakaavaluonnos on  valmisteltu  ehdotukseksi. Kaupungin
yhdyskuntalautakunnan kisittelyn jilkeen kaavaehdotus asetetaan julkisesti nihtiville
my6hemmin lehtikuulutuksessa tarkemmin méériteltdvind aikana. Nihtivilldolon
Jjilkeen jirjestetddn tarvittaessa toinen viranomaisneuvottelu. Kaupungin asukkaat ja
osalliset voivat osallistua kaavaprosessiin nihtévilldoloaikojen puitteissa.

4.2.2.1 Vireillepanon kuuleminen
1) Mielipide

- esitettiin, ettd katuyhteys Sampo III alueelta Hirsimédenkadulle jitetdén
rakentamatta, koska tie halkaisee puistoalueen ja katkaisee rauhallisen ulkoilureitin

- alueelle on jo osoitettu kaksi vayldd ulospiin

- tien jéttdminen rakentamatta sddstdisi rakentamis- ja ylldpitokustannuksia

- jos kolmas katuyhteys rakennetaan, ulostuloa ehdotettiin tehtdviksi Maahisentien
kautta

Kaavoittajan vastine:

- ilman katuyhteyttd noin 60 tontille muodostuisi takaperoinen alue kaupunkiin piin
ajettaessa

- kokoojakatu on tarkoitus toteuttaa hidasteilla ja tehd4 se ldpiajoa ajatellen
epéhoukuttelevaksi

- yhteys véhentad liikkennettd Metsékukantielts, joka on samantasoinen katu

- ehdotettu Maahisentien kautta tehtévd yhteys kulkisi jo rakennettujen tonttien
ldheltd, kun taas esitetty Hirsimdenkatuun yhdistévi katuosuus kulkee etddmpini
olemassa olevista asuinnoista

2) Mielipide
- toivottiin riittdvéi suoja- / ndkoestealueen jattdmistd Metsdlammentien ja uuden

rakentamisen viliin
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alueelle tulee turvata riittavit palvelut
Aleksis Kiven kadun ja Ahvenistontien risteykseen toivottiin liikkennevaloja
esitettiin Metsdlammentien pédssd olevien lampien siistimistd ja kunnostamista
1dhiluontokohteeksi
kaavan laadinnassa tulisi kunnioittaa luonnonympéristé4d ja Sammonojan lahisto114
esiintyneen liito-oravan esiintymisti ei saisi vaarantaa

Kaavoittajan vastine:

Hirsiméen ja uuden alueen véliin on asemakaavaluonnoksessa jitetty reitinomainen
lahivirkistysalue, joka on kapeimmillaan 46 m. Virkistysalueella on olemassa olevaa
puustoa, miké on tarkoitus sdilyttid

kahden alueelle jédvan lammen ympéristot siistitddn, mutta puistorakenteet
harkitaan erikseen. Alueella tehddén normaaleja hoito- ja kunnossapitotoimenpiteit
resurssien mukaan

Sammonojan varressa on tehty havaintoja liito-oravasta ja alueella on liito-oravalle
sopivaa biotooppia, varsinaista reviirid ei kuitenkaan t4#lld kohtaa ole tiedossa.
Liito-oravat ovat kdyttdneet osin Sammonojan vartta kulkureittindéin. Kaavassa liito-
oravan kulkuyhteydet siilytetddn, mutta rakentaminen tulee osittain liito-oravalle
sopivan biotoopin pdille. Sampo Il asemakaavassa sdilytettiin liito-oravalle sopiva
biotooppi ns. Loimalahden lehto

Sampo II alueen asemakaavassa on varattu lahipalvelurakennusten korttelialue, jolle
on mahdollista rakentaa pdivékoti, tontin mitoitus mahdollistaa myds 1-2 luokkien
sijoittamisen pdivikodin yhteyteen tarvittaessa

Sampo III kaavassa on osoitettu ldhipalvelurakennusten tontti ja toiveena on saada
alueelle péivittdistavarakauppa. Muilta osin alue tukeutuu olemassa oleviin
palveluihin

Ahvenistontien ja Aleksis Kiven kadun risteyksessi esiintyy vilityskykyongelmia jo
nykyisilld liikkenneméérilld ja Sammon alueen rakentaminen tulee sité vield
pahentamaan. Ongelma on tiedossa ja risteyksen vilityskyvyn parantaminen tulee
ennemmin tai myéhemmin vastaan.

Laatimisvaiheen kuuleminen

Laatimisvaiheen kuulemisessa annettiin yksi mielipide:

1) Mielipide

mielipiteen jéttdjd rakentaa Sampo I alueelle, Sammonojan puoleiselle sivulle.
Tonttia ostaessa rakentajalla on ollut kuva, ettd Sammonojan vastakkaiselle puolelle
kaavoitetaan taloja ainakin yhteen riviin, ja Sampo III palveleva katu osoitetaan
talorivin taakse

tonttien myyntiesitteessé oli ollut luonnos Sampo I1I alueesta, jossa kyseinen
kokoojakatu oli sijoitettu keskemméksi Sampo III aluetta

mielipiteen jéttdjd olettaa kokoojakadusta aiheutuvan liikennemelun kantautuvan
aukealla alueella niin hyvin, etts se olisi ollut syyti ottaa huomioon Sampo I alueen
talojen rakenteiden dénieristyksissi.

Kaavoittajan vastine:

tonttien myyntiesitteessd on ollut kuva Sammon alueen osayleiskaavaluonnoksesta,
Jjossa kyseessd oleva kokoojakatu on sijoitettu mielipiteen jittdjdn kuvaamalla
tavalla, siten ettd Sammonojan ja kokoojakadun viliin jiisi ainakin yksi tonttirivisto.
Kuitenkin yleiskaavan tarkoituksena on olla maankéyton yleispiirteinen
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suunnitelma. Siind esitetddn tavoitellun kehityksen periaatteet, eiké sen
tarkoituksena ole tiukasti ohjata asemakaavoitusta. Lisiksi kyseessd on ollut
luonnos, johon tehtdvit muutokset ovat mahdollisia, kuten tonttiesitteessikin oli
mainittu
Sampo III asemakaavarunkoa tyostdessd Ali-Raakkulantien linjaukselle etsittiin eri
vaihtoehtoja. Sammonojan viereiseen linjaukseen paddyttiin kahdesta syysti;
Sammonojan viereinen ldhivirkistysalue mieltyy tdlloin paremmin alueen yhteiseksi
puistoalueeksi, kun virkistysalueen kulkureitti ei sijoitu liian ldhelld tontteja, toiseksi
Ali-Raakkulantien varteen rakennettava valaistus palvelee samanaikaisesti myds
virkistysalueella kulkijoita
Ali-Raakkulantie on tarkoitus suunnitella siten, ett siité tulee l4piajoa ajatellen
epdhoukutteleva (esim. hidasteet, risteysten tasa-arvoisuus, nopeusrajoitus). Linja-
autot eivit titd kokoojakatua pitkin aja. Liikenteen paéisuunta tulee olemaan
Sammonojantietd sekd Metsdkukantietd
Ali-Raakkulantie ei toimi padkokoojakatuna ja lilkenneméérit siini tulevat olemaan
sen verran véhdisid, ettei asuntojen rakenteiden d4neneristdvyytti liikkennemelua
vastaan tarvita kummallakaan puolen Sammonojaa

Sampo III alueen asemakaavan laatimisvaiheen lausunnot ja vastineet:

1.

Héameen elinkeino-, liikkenne- ja ympiristokeskus, alueidenkévttdovksikko:

Hémeen ELY -keskus pitédd tdrkednd alueen yleiskaavan valmistumista
Liikenteellisiin vaikutuksiin esitetddn liséttdvéksi alueen aiheuttamat litkennemaérit
sekd tarve Ahvenistontien ja Aleksis Kiven kadun risteyksen toimivuuden
parantamiselle

Esittd4 tarkasteltavaksi, miten alueelle muodostuisi turvallisesti saavutettava ja
tilallisesti hahmottuva lghipuisto, esim. Metsdlammen ympiristéon.

Esittdd korttelin 172 véljentdmistd siten, ettd ympériston kortteleista pdssisi
sujuvammin puistoalueelle.

Esittdd Yli-Raakkulantien toteuttamista esim. hidaskatuna, jotta viltyttiisiin
mahdollisilta vaaratilanteilta peruutettaessa tonteilta kadulle.

Huomauttaa kaavamerkint6jen piirustusteknisistd epatarkkuuksista.

Kaavoittajan vastine:

Sampo-Alajidrven osayleiskaavan valmistelua on tarkoitus jatkaa vuoden 2010 -2011
vaihteessa

Sammon alueelta tehdyn liikenteellisen selvityksen tulokset lisdtddn vaikutusten
arviointiin

Metsédlammen ympéristdd viljennetdén lammen kohdalla.

Korttelia 172 viljennetddn kahden tontin verran.

Yli-Raakkulantien litkennenopeuksia suunnitellaan rajoitettavaksi hidasteiden avulla.
Kadun kaarevuussédde on suhteellisen loiva, joten siitd ei todenndkdisesti aitheudu
haittaa nékyvyydelle.

Kaavamerkintojen epétarkkuudet tarkennetaan ehdotusvaiheessa.

. Hameen liitto

Héimeen liitto toteaa, ettd kaavahankkeella ei ole ylikunnallisia vaikutuksia eiki
kaavahanke hankaloita maakuntakaavan toteuttamista. Himeen liitto puoltaa
luonnosta.
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3. Kanta-Hémeen pelastuslaitos

— Ei huomautettavaa kaavaluonnokseen
— Esittdd rakentamistapaohjeita tarkennettavaksi AO-7 korttelialueiden paloteknisten
vaatimusten osalta.

Kaavoittajan vastine:
— Rakentamistapaohjeita tarkennetaan lausunnon mukaisesti.

4. Hiameenlinnan kaupungin rakennusvalvonta ja ympéristd / ymparistd

Esittdd VL-hv -merkinndn méirdyksen tarkentamista.

Huomauttaa kaavassa osoitetun viheralueen kapeudesta paikoin. Voi olla riski, ettd
puusto kaatuu kovalla tuulella.

Esittdd, ettd kaavaméardyksissd ja alueen rakentamisessa edellytettdisiin erittdin
energiatehokasta rakentamista.

Kaavoittajan vastine:

— VL-hv kaavamerkintdd tarkennetaan lausunnon mukaisesti
Viheralue on katsottu riittdviksi tutkittaessa eri vaihtoehtoja alueen toteuttamiseksi.
Energiatehokkuuden ohjaamista kaavoituksella selvitetdin.

W

. Himeenlinnan Seudun Vesi:

Ei huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

. Vattenfall Verkko Oy

o)

Ei huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

7. AinaCom Oy

— FEi huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Gasum Oy ilmoitti 15.4.2010 epdvirallisesti sdhkopostitse, ettei heilld ole
huomautettavaa kaavaluonnoksesta

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavatyon aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 24.11.2009.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Sampo III alueen asemakaavalla halutaan vastata kaupunkiin kohdistuvaan
pientalokysyntddn. Tavoitteena on lisdksi paikallisten liikenne- ja virkistysyhteyksien
parantaminen. Samalla pyritddn luomaan edellytykset viihtyisélle ja turvalliselle
asuinympdristolle sekd toimivalle hulevesijirjestelmille ja  kaupunkitulvien
ehkdisemiselle.

Alueen toimintojen ja katuyhteyksien suunnittelussa otetaan huomioon kaava-alueen
koilliskulmassa sijaitsevan Sammon vanhan kaatopaikan maaperin mahdolliset riskit
sekd viheralueiden suunnittelussa alueen potentiaaliset liito-oravien reviirit.
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4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavoituksen pohjaksi laadittiin kolme vaihtoehtoista kaavarunkoluonnosta, jotka
poikkesivat  toisistaan  korttelialueiden = rakenteen, rakentamisen  méérin,
virkistysalueiden sijainnin ja liikenneratkaisujen osalta.

Vaihtoehdossa 1 Sammonojantie on linjattu uuden alueen halki siten, ettd siihen liittyvit
tonttikadut  suuntautuvat  kaikki lounaaseen, kaava-alueen rajalle  saakka.
Sammonojantiestd  koilliseen  erkanevan, Hirsimdenkatuun liittyvéin  kadun
luoteispuolelle on osoitettu tiiviimpi rakentaminen ja kaakkoispuolelle viljempi,
erillispientalorakentaminen. Alueen luoteiskulmaan on osoitettu 1&hipalvelurakennusten
korttelialue.

Vaihtoehdoissa 2 ja 3 Sammonojantien linjaus kééntyy lédnteen pdin aikaisemmin, kuin
vaihtoehdossa 1 siten, ettd kadun pohjoispuolelle jdd asuinkorttelit Hirsimden
eteldpuolella. Hirsimdenkatuun liittyvd kokoojakatu on linjattu asuinkortteleiden iti- ja
kaakkoisreunaa mydten siten, ettd siitd on suora yhteys Sammonojanpuistoon.
Vaihtoehdossa 3 on Sammonojantien lounaispuolelle, rakennettavuudeltaan
huonommalle maaperille osoitettu laajahko virkistysalue, kun vaihtoehdossa 2 alueelle
on osoitettu asuinkorttelit ja ldhipalvelurakennusten korttelialue. Vaihtoehdossa 3 ei
ollut varausta lahipalvelurakennuksille.

Kuva 9 Kaavarunkoluonnokset
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4.4.2 Valittu vaihtoehto

Vaihtoehtoja késiteltiin tyoryhmén kokouksessa 27.10.2009 sekid esiteltiin osallisille
samana pédivénd yleisotilaisuudessa. Tyoryhmidn kokouksen ja yleisétilaisuuden
palautteen perusteella péétettiin jatkosuunnittelun periaatteista.

Valittu kaavarunkoratkaisu perustuu vaihtoehtojen 2 ja 3 ominaisuuksien yhdistelméén.
Kyseisissé vaihtoehdoissa todettiin seké korttelirakenteen, ettd liikenneratkaisun olevan
parempi, kuin vaihtoehdossa 1. Lisdksi asuinkortteleiden kytkeytymisen ympérdiviin
virkistysalueisiin todettiin olevan hyvi, erityisesti vaihtoehdossa 3. Ve 3
korttelirakenteen todettiin  soveltuvan parhaiten hulevesien luonnonmukaiseen
hallintaan. Hirsimédenkatuun liittyvin kokoojakadun sijainnin asuinkortteleiden reunalla
todettiin parantavan Sammonojanpuiston kdyttdmahdollisuuksia ja tuovan puistoalueen
selkedmmin osaksi kaupunkirakennetta. Rakennettavuuden kannalta parhaaksi
vaihtoehdoksi todettiin ve 3, jossa turvealueelle ei ole osoitettu paljoa rakentamista.
L&hipalveluiden korttelialue sovittiin osoitettavaksi kaava-alueen etelikulmaan.

" "Hameenlinnan kaupunki . oy
. Sampo'lil kaavarunko VE4 g POYRY
- lonnos, 1122009 13000 . . -

Kuva 10 Kaavarunkoratkaisu

4.4.3 Asemakaavaehdotus

Asemakaavaluonnoksesta saatu palaute késitellddn. Palautteen perusteella laaditaan
asemakaavaehdotus. Asemakaavaehdotus asetetaan nahtéville kesilld 2010.

4.4.4 Asemakaavan hyviksyminen

Asemakaavan hyviksyy kaupunginvaltuusto.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavassa on osoitettu korttelialueita erillispientaloja (AO-14 ja AO-23),
asuinpientaloja (AP) ja ldhipalvelurakennuksia (PL) varten. Lisiksi kaavassa on
osoitettu yleiset pysakointialueet (LP), virkistysalueet (VL ja VL-hvl) ja katualueet.

5.1.1 Liikenneratkaisut ja pysiakointi

Alueen  pddkokoojakatuna toimii  Loimalahdentieltd tuleva ~Sammonojantie.
Kokoojakatuina palvelevat Hirsimdenkatuun yhtyvd Ali-Raakkulantie ja Yli-
Raakkulantie, joka yhdistdd Sammonojantien ja Ali-Raakkulantien. Hirsiméaesti tuleva
Metsidkukantie liittyy Sammonojantiehen, liittyméstd on lisdksi osoitettu varaus
mahdolliselle katuyhteydelle lounaaseen Sammonmientielle.

Alueen tonttikadut on mitoitettu 12 m leveiksi. Katualueen leveys mahdollistaa
hulevesien johtamisen pintauomissa, riittdvit aurausalueen lumelle seki
kadunvarsipysédkoinnin.

Pysékdinti on ratkaistu tonttikohtaisesti. Autopaikkanormina on kiytetty AO-
kortteleissa 2 autopaikkaa / tontti ja AP-kortteleissa 1,5 autopaikkaa / asunto.

5.1.2 Asuinkorttelit

Asuinkorttelit sijoittuvat kahteen erikokoiseen alueeseen, joita erottaa viherkiytdvi.
Laajempi alue sijoittuu Hirsimden ja Sammon uusien asuinalueiden viliselle pelto- ja
metsdalueelle. Alue tukeutuu sen kaakkoispuolella kulkevaan kokoojakatuun, Ali-
Raakkulantiehen. Pienempi alue sijoittuu Hirsiméestd tulevan Metsikukantien ja
Sammonojantien jatkeen risteysalueen ympéristoon.

Korttelialueiden ympdrille jai virkistysalueet joille sijoittuu ulkoilureittejd ja kevyen
liikkenteen reittej.

Rakennusten arkkitehtuurista annetaan tarkemmat ohjeet rakentamistapaohjeessa.

5.2 Mitoitus

Kaavassa on rakennusoikeutta yhteensd 51 720 k-m2 Tonteilla on osoitettu
rakennusoikeus erikseen asuin- ja talousrakennuksille. Varsinaisen rakennusoikeuden
lisdksi asuintonteille saa rakentaa 10 k-m? kokoisen kylmin talousrakennuksen.
Tarkemmat mitoitustiedot ilmenevdt asemakaavan seurantalomakkeesta, joka on
liitteend 1.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asemakaavakartan pienennds on esitetty liitteessi 3.
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AP Asuinpientalojen Kkorttelialue

Asuinpientalojen korttelialueille (171, 175-177) on osoitettu rakennusoikeutta yhteensi
12 900 k-m?. Tontteja korttelialueilla on yhteensd 13 kpl. Korttelialueet on sijoitettu
Sampo II alueelta tulevan Sammonojantien varteen. AP- kortteleiden Sammonkadun
puoleiset asuinrakennukset on kaavassa osoitettu joko 2 tai 1 % kerroksisiksi, milld
saadaan kokoojakadun katutilaan ryhdikkyyttd ja samalla jatketaan Sammonkadun
Sampo II alueen katutilan luonnetta.

AO-14 Erillispientalojen korttelialue

Erillispientalojen korttelialueille (165-170, 172, 173 ja 178-180) on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensd 25 680 k-m? Tontteja korttelialueilla on yhteensd 107 kpl.
Korttelialueet sijoittuvat pddosin Ali-Raakkulantien varrelle ja osin Metsidkukantien ja
Sammonojantien risteyksen yhteyteen. Alueiden ldpi kulkevien tonttikatujen kautta
kortteleista on suora yhteys ympérdiviin virkistysalueisiin. Laajempaa aluetta kiertivien
Ali-Raakkulantien ja Yli-Raakkulantien varrella asuinrakennukset on kaavassa méaritty
2-kerroksisiksi ja 1 %- kerroksisiksi pohjoisreunalla puistoon rajautuvissa kortteleissa.
Alueen keskiosissa asuinrakennukset voivat olla joko yksi- tai kaksikerroksisia.
Tonteilla rakennusoikeutta tonttia kohti on 240 k-m2 ja lisdksi 60 k-m2
talousrakennuksille.

AQ-23 Erillispientalojen korttelialue
Erillispientalojen korttelialueille (165 ja 167- 170) on osoitettu rakennusoikeutta
yhteensd 4 400 k-m?. Tontteja korttelialueilla on yhteensi 22 kpl.

Korttelialueet tullaan toteuttamaan erillisen, yhtendisen korttelisuunnitelman mukaan.
AO-23 tontit on tarkoitettu rakennettavaksi kortteleittain joko rakennusliikkeiden
toimesta tai ryhmérakentamisena.

PL Léhipalvelurakennusten Kkortelialue

Lahipalvelurakennusten korttelialueelle (174) on osoitettu rakennusoikeutta 1000 k-m?>.
Alue on varattu padasiallisesti paivittdistavarakaupalle.

5.3.2 Muut alueet

VL Lihivirkistysalue

Kaava-alueen kaakkoispuolella oleva Sammonojan puisto ja luoteiskulmassa sijaitseva
pelto- ja metsdalue on osoitettu kaavassa ldhivirkistysalueeksi. Alueille sijoittuu
ulkoilureitteja.

VL-hvl

Uusien korttelialueiden lounais- ja eteldpuolelle on osoitettu 1dhivirkistysalueet, jotka on
tarkoitus sdilyttdd luonteeltaan avoimina. Alueelle tyypillistd viljelytoiminnan
muokkaamaa ja yllapitimid maisematilaa sdilytetddn avoimina maisemaniittyind, joita
puuistutukset rytmittévit. Asuinkortteleiden ja avoimien niittyalueiden rajalle pyritién
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kehittdmadn kasvillisuudella selvé rajavyShyke. Osa-alue, jolle hulevesien kisittelyyn
liittyvét rakenteet voidaan sijoittaa, on osoitettu ohjeellisella avo — merkinnilld, joka
ohjeellisesti osoittaa hulevesien kisittelyyn liittyvdn uoman ja pidétysaltaiden sijainnin
alueella. Hulevesien késittelyssd voidaan hyddyntdd myds alueella olevia lampia.

Katualueet

Alueelle muodostuu neljd uutta kokoojakatua, Metsidkukantien jatko, Sammonojantien
jatko, Ali-Raakkulantie ja Yli-Raakkulantie sekd kahdenksan uutta tonttikatua,
Kolttoskuja, Kepposkuja, Viikarinkatu, Vekkulinkatu, Vintiénkatu, Vekarakatu,
Lorukatu ja Metkukuja.

LP Yleinen pysikointialue

Kaava-alueelle on osoitettu kaksi yleistd pysikointialuetta 1dhinnd vieraspaikoitusta
varten. Metsékukantien viereistd pysdkointialuetta on mahdollista kdyttid myos linja-
auton kédntdpaikkana. Pysékdointialueille saa rakentaa alueellista jitehuoltoa ja
kierrétystd palvelevia rakenteita.

5.4 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkiyttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan.

Maankiytto- ja rakennusasetuksen (MRA 25 §) mukaan asemakaavan selostuksessa on
esitettdvd selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin alueidenkdytt6tavoitteisiin ja
maakuntakaavaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa
oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Kanta-Hdmeen maakuntakaavassa suunnittelualueelle ei ole osoitettu maankayttoa.

Sampo III alueen uusi asuinalue tulee olemaan osa kaupunkirakennetta tiydentivis,
Hirsiméen ja Loimalahden yhdistdvdd asuinrakentamisen suunnitelmaa ja tdten osa
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Sampo III alueen asemakaavalla vastataan kaupunkiin kohdistuvaan pientalokysyntiin
Jja varmistetaan, ettd asuntorakentamiseen on tarjolla riittdvésti tonttimaata.

Alueen viheralueverkoston suunnittelussa on otettu huomioon se, ettdi viheralueet
muodostavat  yhtendisen  kokonaisuuden. Lisdksi  viheralueiden toimintojen
suunnittelussa on varauduttu lisdéntyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

Osaksi uutta asuinaluetta on osoitettu varaus ldhipalveluille siten, ettd palvelut ovat
hyvin alueen ja ldhialueiden asukkaiden saavutettavissa.

Asemakaavassa on edistetty liikenneverkostojen jatkuvuutta.

5.5 Asemakaavan suhde yleiskaavan sisiltovaatimuksiin

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
maankdytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin
otettava huomioon myos mité yleiskaavan sisiltévaatimuksista sdddetdin (MRL 39 §).
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Alueella on kédynnissd osayleiskaavan laatiminen. Asemakaavaluonnos noudattaa
osayleiskaavaluonnoksessa osoitettuja maankdyton linjauksia. Uuden alueen
rakentuminen liittyy osayleiskaavaluonnoksen mukaisesti vanhaan asutukseen ja
olemassa olevaan katuverkkoon ja palveluihin.

Osayleiskaavassa tavoitteena ollut yhdyskuntarakenteen eheyttdminen toteutuu
osoittamalla ~ Sammonojan  ja  Hirsimden  vélinen alue  omakoti- ja
asuinpientalorakentamiseen. Sampo II asemakaava-alueelta aloitettua Loimalahden ja
Hirsimden yhdistivdd péddkatua on jatkettu Sampo III kaavassa siten, etti yhteys
olemassa olevaan Metsdkukantiechen syntyy. Ratkaisu mahdollistaa alueen kautta
kiertdvin wuuden joukkoliikennereitin. Sampo II asemakaavassa on osoitettu
lahipalvelujen  tontti  pédivdkotia varten, Sampo III  puolella osoitetaan
osayleiskaavaluonnoksen mukaisesti yksi ldhipalvelurakennusten tontti, toiveena on
saada alueelle ldhikauppa. Pddasiallisesti alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.

Sampo III alueella kevyen liikenteen véyldt toteutetaan katujen yhteyteen ja
puistoalueille, ja ne yhtyvét viereisten alueiden reitteihin. Asemakaavaluonnoksessa
osoitetut virkistysalueyhteydet noudattavat osayleiskaavaluonnoksessa osoitettuja
virkistysalueyhteyksia.

Vesihuollon putket yhdistetdin Sampo II rakentamisen yhteydessi toteutettuun
putkistoon. Osayleiskaavaluonnoksessa turvealueelle osoitettu asuinpientalovaltainen
alue on asemakaavaluonnoksessa osoitettu ldhivirkistysalueeksi, jossa on mahdollista
viivyttdd ja imeyttdd pintavesid. Hulevedet ohjataan perusparannettuun Sammonojaan.

Osayleiskaavaluonnoksessa esitettyd Sammonsuontien Sammonojan suuntaista yhteytts
III alueelle ei ole asemakaavassa osoitettu, mutta luonnos mahdollistaa
Sammonsuontien liittdmisen Hirsiméestd tulevaan Metsdkukantien jatkeeseen
my6hemmin. Samoin asemakaavaluonnos mahdollistaa Sammonmien alueen
liittdmisen asemakaava-alueeseen, jos on tarvetta. Asemakaavaratkaisun perusteella
voidaan my6s jatkaa Sammonojantietd yhdistyvdksi Vanhaan Hirkétiehen
osayleiskaavan mukaisesti.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Vaikutukset viestdn rakenteeseen ja kehitykseen

Asemakaavan mahdollistaman rakentamisen toteutuessa Sampo III  alueen
viestOméadrdksi tulee n. 775 asukasta. Suuri osa uudesta asukaskannasta muodostuu
todenndkoisesti lapsiperheistd, miké lisdd tarvetta jarjestdd padivdhoito ja koulupaikkoja
ympériston pdiviakodeista ja kouluista.
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Maankéytto | Tonttien | Rakennus- | Asuntojen | Asukkaiden 0-6- 7-12- 13-15-
lukuméiri oikeus lukuméddrd | lukumédrd | vuotiaat | vuotiaat | vuotiaat
k-m?
AO 129 30 080 129 452 45-68 45-68 18-32
AP 13 12 900 184 323 32-48 32-48 13-23
Yhteensi 261 42 980 313 775 77-116 | 77-116 31-55

Taulukko 1 Arvio asukkaiden lukumiirista

Vaikutukset yvhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan toteuttaminen luo alueelle uuden asuinalueen, joka yhdistdd Hirsiméen ja
Loimalahden asuinalueet ja titen tdydentd4 alueen kaupunkirakennetta.

Vaikutukset taajamakuvaan ja maisemaan

Maankédytté Sammon alueella muuttuu asemakaavoituksen mydtd merkittavisti.
Asuinkortteleiksi ehdotetut alueet ovat nykyisin p#fasiassa avointa peltoa ja osin
metsdmaata. Peltomaiseman avoin luonne muuttuu merkittivéisti rakentamisen ja uuden
pihapiireihin tulevan kasvillisuuden myo6td. Asemakaavan toteutuessa alue liittyy
taajamakuvallisesti ympéréiviin pientaloalueisiin ja jatkaa paikallisen rakentamisen
perinnettd mittakaavallisesti ja maisemallisesti.

Vaikutukset asumiseen

Asemakaavan mahdollistama korttelirakenne tarjoaa monipuolisia mahdollisuuksia
erilaisiin rakennus- ja asuntotyyppeihin.

Vaikutukset palveluihin

Kaava-alueelle on osoitettu varaus ldhipalvelurakennuksille. Varaus mahdollistaa
pdivittdistavarakaupan sijoittamisen alueelle. Uuden alueen tuleva asukasmiiri ja
ympérdivien asuinalueiden nykyiset asukasmadrdt sekd nykyisten kaupallisten
palveluiden sijainti ndyttdisi mahdollistavan pienen pdivittdistavarakaupan kannattavan
toiminnan alueella. Asemakaavan toteutumisen mydta ldhialueiden koulut saavat uusia
oppilaita ja joukkoliikenteelle tulee uusia kiyttdjid. Paineet Sampo II alueelle osoitetun
ldhipalvelutontin rakentamiseksi pdividhoidon tarpeisiin kasvavat.

Vaikutukset tyopaikkoihin ja elinkeinotoimintaan

Asemakaavassa ei ole osoitettu varausta ty§paikkarakentamiselle, joten silld ei ole
merkittdvdd vaikutusta tyopaikkaméériin. Epdsuorasti uuden asuinalueen rakentaminen
Ja mahdollinen asukasmédidrin kasvu voi parantaa elinkeinoeldimin tydvoiman
saatavuutta.

Vaikutukset virkistykseen

Suunnittelualue on nykytilassa avointa peltoaluetta ja metsdd. Asemakaavaratkaisussa
on sdilytetty virkistysalueina metsdalueet Hirsiméen eteldpuolella, mikd mahdollistaa
alueilla kdytossd olevien ulkoilureittien sdilymisen. Asemakaavan virkistysalueiden
suunnittelussa on otettu huomioon alueen hiihtolatuverkosto mm. siten, ettd se hyétyy
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alueelle rakennettavasta katuvalaistuksesta. Hiihtdjien kannalta haittana on, ettd
Sammonojantie katkaisee hiihtoladun kertaalleen.

Asemakaavan toteutuminen tuo asukkaille uusia virkistysmahdollisuuksia Sammonojan
viereen rakennettavilla puistoalueilla. Toisaalta Hirsimden asuinalueen ldnsipuolella
oleva virkistysalue supistuu ja asemakaavassa olevat varaukset urheilu- ja
virkistyspalvelualueelle sekd leikki- ja oleskelualueeksi poistuvat. Edelld mainittuja
palveluvarauksia ei ole rakennettu ldheisen Sammontorpan leikkipaikan ja jidkentin
vuoksi.

Vaikutukset liikenteen jirjestimiseen

Asemakaavan toteutuminen lisdd liikennettd alueella ja sen ympéristossi.
Sammonojantien jatkaminen mahdollistaa ldpiajoliikenteen alueen kautta Loimalahdesta
Hirsimdkeen Metsdkukantielle. Toisaalta osa uuden alueen ajoneuvoliikenteesti tulee
todenndkdisesti suuntautumaan Hirsimdenkadulle uutta Ali-Raakkulantietd pitkin.
Asemakaavan toteutuminen tukee joukkoliikenteen kehittdmisedellytyksid alueella.

Vastaavasti myos kevyt liikenne lisddntyy ja alueelle suunnitellut uudet ulkoilureitit
luovat uusia reitti- ja liikkumismahdollisuuksia.

Sammon alueen synnyttdmid liikkennemé&érid on tarkasteltu liitteessi 4.

Vaikutukset yhdyskuntateknisiin verkostoihin

Asemakaavan toteutumisen myo6td koko alueelle tulee kunnallistekniikka. Alueelle
rakennettava kunnallistekniikka tukeutuu Sampo II toteutuksen yhteydessi rakennettuun
jiteveden pumppaamoon, Sammonojan vieressd kulkevaan kokoojaviemiriin seké
hulevesien osalta perusparannettuun Sammonojaan. My6s osa Hirsimden vesihuollosta
ohjataan Sammon alueelle. Néihin on varauduttu jo Sampo II suunnittelun aikana.
Kaukoldamp6i alueelle ei tule.

6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristoon

Vaikutukset maisemaan

Kaavan toteutumisen my6td suunnittelualueen eteldosan avoin peltomaisema muuttuu
osin rakennetuksi pientaloalueeksi ja jiljelle jddvd avoin peltoalue rajautuu
pohjoisreunaltaan pddosin rakennettuun ympéristoon. Peltoalueen avoimet nidkymét
sdilyvédt viheralueilla Maaniitynpuistossa ja Suoladonpuistossa seké asuinalueen halki
kulkevan viheryhteyden kautta. Luonteeltaan avoimeksi ajatellun puistoalueen selke#
rajaaminen kasvillisuuden avulla rakentamiselle osoitetuista alueista auttaa jisentimiin
maiseman kokonaiskuvaa.

Vaikutukset luonnonoloihin

Uusi asuinalue tulee kaavan toteutumisen my6td muuttamaan osan luonnontilaisesta
metsdalueesta ja  viljeleméttoméastd peltoalueesta rakennetuksi  ympéristoksi.
Asemakaavassa sdilyy kuitenkin laajat viheryhteydet korttelialueiden ympdrilld ja
alueen halki. Kaavan koillisosan erillispientalokorttelit sijoittuvat osin metséialueille,
jotka on vuonna 2005 tehdyissd liito-oravaselvityksissd maédritelty liito-oraville
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sopiviksi biotoopeiksi. Vuonna 2009 laaditussa luonto- ja ympdéristoselvityksessi
Hirsiméden ja Sampo III vélinen metsdinen vydhyke on todettu tirkeiksi ekologiseksi
kdytdviksi, joka kaavassa on huomioitu jittimélld alue rakentamisen ulkopuolelle.
Metséalueella sijaitsee useita pienid lampia, jotka ovat syntyneet maanoton seurauksena.
Asemakaavassa sddstimisen arvoiseksi kohteeksi on todettu suurin ja syvin,
Menninkiisentien p#dssd sijaitseva lampi sekd Metsdlammentien pédssi sijaitseva
lampi. On mahdollista, ettd alueen rakentamisen myotd tapahtuva pohjaveden pinnan
lasku kuivattaa lammet.

Vaikutukset vesistoihin ja vesitalouteen

Vuonna 2009 laaditussa luonto- ja ympéristoselvityksessd on todettu, etti Sammon
alueen luonteeseen kuuluvat erilaiset kaupunkipienvedet kuten lammet ja purot. Kaava-
alueen pohjoisreunassa on siilytetty kaksi vesipintaista lampea. Asemakaavan
toteutuminen vaikuttaa Hirsimden suunnasta tulevien hulevesien pintavaluntaan.
Asemakaava-alueelle toteutetaan hulevesiuoma, johon on tarkoitus kerdtd sekd
Hirsiméen ettdi Sampo III alueen hulevedet ja johtaa ne edelleen Sammonojaan.
Rakentaminen lisd4 ja nopeuttaa hulevesien pintavaluntaa, mutta katujen varsille
toteutetaan valuntaa hidastavia pintavesiuvomia. Sammonojan virtaus saattaa silti
ddrevoityd jossain méadrin.

Sammon vanhan kaatopaikan suotovesien sekoittuminen alueen muihin hulevesiin
estetdéin. Ali-Raakkulantien ja Hirsimédentien risteyksen tuntumassa Ali-Raakkulantietd
on siirretty kauemmaksi vanhasta kaatopaikasta. Kaatopaikan ympérysoja siilyy
koskemattomana ja ojan vedet kerdtddn omaan verkostoonsa ja johdetaan erilliseen
altaaseen.

6.3 Vaikutukset talouteen

Vaikutukset kunnan talouteen

Asemakaava-alueen kunnallistekniikan, puistoalueiden ja kevyen liikenteen verkoston
toteuttamisesta sekd viherrakentamisesta ja nididen ylldpidosta aiheutuu kustannuksia
kunnalle. Tuloja saadaan tonttien myynnisté ja vuokraamisesta seki verotuloina.

6.4 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Liikennemelu, liikenteen péistd

Asemakaavan toteutumisella ei ole merkittivid vaikutuksia alueen liikennemelun tai
litkenteen pééstdjen lisddntymiseen.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan saatua lainvoiman. Katu- ja kunnallistekniikan
suunnitelmien tekoon, urakoitsijan valitsemiseen ja itse katu- ja kunnallistekniikan
rakentamiseen kuluu aikaa noin yhdeksidn kuukautta. Rakentajat paissevit alueelle
vuoden 2011 syksyll4.
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7.2 Toteutuksen seuranta

Kaava-alueen toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

Héimeenlinnassa 25.10.2010

Péivi Saloranta
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

109

Kunta . . Tayttdmispvm 31.05.2010
Himeenlinna i

Kaavan nimi Sampo 11

Hyviksymispvm Ehdotuspvim

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pyvm 21.10.2009

Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 1092442

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 38.0598 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 34.7116

i\l/::;malaisten tilojen pinta-ala i:s:]makaavan muutoksen pinta-ala 33482

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

A luevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan  Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] le] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]
Y hteensa 38,0598 100,0 43980 0,12 34,7432 43980
A yhteensi 15,7938 41,5 42980 0,27 15,7938 42980
P yhteensi 0.5733 1.5 1000 0.17 0.5733 1000
Y vhteensi
IC yhteensa
KK yhteensé
T yhteensi
V yhteensid 14,5035 38,1 0 11,4931 0
R yhteensi i
IL yhteensi 7,1892 18,9 0 | 6,8830 0
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
IW vhteensi
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala | Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa i
Rakennussuojeluis'uo-‘i'e"m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
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Alamerkinnét

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus  Pinta-alan  Kerrosalan muut.,
[ha] [ %] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 38,0598 100,0 43980 0,12 34,7432 43980

A yhteensi 15,7938 41.5 42980 0,27 15,7938 42980

AP 3.8261 24.2 12900 0.34 3,8261 12900

AO 11,9677 75.8 30080 0,25 11,9677 30080

IP yhteensi 0.5733 1,5 1000 0.17 ~0.5733 1000

PL 0.5733 100.0 1000 0.17 - 0.5733 1000

Y yhteensd

IC yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V vhteensi 14,5035 | 38,1 0 11.4931 0

VL 14,5035 100,0 0 11.4931 0

R yhteensi

IL yvhteensi 7.1892 18.9 0 6,8830 0

IKadut 6.8541 95.3 0 6.7731 0

LP 0,3351 4,7 0 0.1099 0

IE yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W vhteensi
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LIITE 2

Tal OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
1*‘*‘5&«"“ = Sampo lll-alueen asemakaava ja Hirsimaen pientaloalueen
S asemakaavamuutos

HAMEEMINNA .
Hyva arki asuu Hameenlinnassa HAMEENLINNAN KAUPUNKI Maankéytén suunnitteluyksikké

01.10.2009, 26.2.2010

KOHDE
Asemakaava
Dnro: YHLA 1902/2009
Tyénumero: 2442
Loimalahti 26.kaupunginosa

Kaava-alueen sijainti

HAKIJA / ALOITE
Hameenlinnan kaupunki.

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS
Alueelle on tarkoitus toteuttaa uusi asuntoalue, joka liittyy nykyiseen Loimalah-
den asutukseen ja jatkaa Sammon alueen pientaloasutusta. Uusi asuinalue tulee
olemaan osa kaupunkirakennetta tdydentavaa, Hirsimaen ja Loimalahden yhdis-
tavaa asuinrakentamisen suunnitelmaa. Asemakaavatyon yhteydessa Hirsiméaen
pientaloalueen asemakaavaa (nro 1958) muutetaan siten, ettd asemakaavan l4n-
siosassa olevasta lahivirkistysalueesta (VL) otetaan tontti- ja katualueeksi noin
1,3 hehtaarin suuruinen alue. Kyseessa olevalle alueelle on merkitty myés toteu-
tumattomat urheilu- ja virkistyspalvelualue (VU) ja ohjeellinen leikki- ja oleskelu-
alueeksi varattu alueen osa (le).
Lisaksi Metsakukantien ja Sam-
maleisentien risteyksessa ollutta
rakentamatonta yleista pysakoin-
tialuetta (LP) siirretaan ja pie-
nennetaan. Pysdkdintialueesta
osa muuttuu puistoalueeksi. Uusi
pyséakointialue kaavoitetaan osit-
tain vanhalle pyséakoéintialueelle,
osittain asemakaavoittamatto-
malle alueelle. Asemakaava- ]
muutosaluetta on yhteensa n. 3
3,3 ha. Suurin osa muutosalu- L
eesta jaa edelleen lahivirkistysalueeksi. Poistuva kaava

\
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavatydn tavoitteena on paikallisten liikenne- ja virkistysyhteyksien pa-
rantaminen, vastaaminen pientalotonttikysyntdan ja maankaytén ohjaus maise-
ma- ja kaupunkirakenteen edellyttdamalla tavalla. Samalla pyritaan luomaan edel-
lytykset viihtyisélle ja turvalliselle asuinympaéristélle seka toimivalle hulevesijarjes-
telmélle ja kaupunkitulvien ehkaisemiselle.

Kaava-alueen koilliskulmassa sijaitsevan Sammon vanhan kaatopaikan maape-
ran mahdolliset riskit tulee ottaa huomioon alueen suunnittelussa. Kaava-alueen
Sammon alueelta on vanhoja liito-oravahavaintoja ja potentiaalisia reviireja, jotka
tulee huomioida viheryhteyksien sijoittelussa.

KAAVOITUSTILANNE

Suurimmaksi osaksi alue on asemakaavoittamaton. Suunnittelualueen lansi-
osassa on mukana Hirsimden asuntoalueen asemakaavaa (nro 1958) n. 3,3 heh-
taarin suuruinen alue. Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi 7.8.1989.

Kunnanvaltuusto on hyvéksynyt 11.1.1984 oikeusvaikutuksettoman yleiskaavan,
jossa alue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ulkoilun

ohjaamistarvetta. VU
Lot

Kuuslisjo ¥
uusiy & s
M U P Viiala

&8
&
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Ote yleiskaavasta

Valtioneuvoston 28.9.2006 vahvistamassa Kanta-Hameen maakuntakaavassa
suunnittelualueen halki on osoitettu maakaasulinja (K). Kaasulinjan itapuolella ei
ole ohjattu maankayttda. Lansipuolella on maa- ja metsatalousvaltainen alue, jol-
la on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Suunnittelualueen it4puolitse on
osoitettu pohjois-eteldsuuntainen virkistysyhteystarve.
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AL A A 7

e

Ote maakuntakaavasta

Hirsim&en ja Loimalahden véliselle alueella on kaynnissda Sampo-Alajarven oike-
usvaikutteisen osayleiskaavan laatiminen. Kaavaluonnoksessa Sampo Il suun-
nittelualue on paosin pientalovaltaista asuinaluetta ja Iahivirkistysaluetta. Alueel-
le on osoitettu katuyhteydet Loimalahdentieltd Sampo Il alueen lapi (Sam-
monojantie) Mets&kukantien pd&han seka Hirsiméentieltsa Sammonojan suuntai-
sesti kulkeva ja Sammonsuontiehen yhdistyva yhteys.

Ote osayleiskaavaluonnoksesta
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Maanomistus
Asuinalueeksi suunniteltu Sammon alue on kaupungin omistuksessa.

Kaupungin maanomistus vihrealla

NYKYTILANNE

Suunnittelualue rajoittuu  pohjoisessa Hirsiméen pientaloalueeseen, eteldssa
rakenteilla oleviin Sampo | ja |l asemakaava-alueisiin, lannessad Sammon
vanhaan kaatopaikkaan.

Kaavoitettava alue on rakentamatonta paaosin avointa peltoaluetta,
pohjoisosassa lehtomaista havu- ja lehtipuumetsdd sekd itdosassa
hakkuuaukiota. Alueelta I6ytyy neljd osin kausikuivaa lammikkoa. Lampien
hyédyntamisté alueen virkistyskdytosséa ja luonnonhoidossa tullaan selvittdamaan
suunnittelun yhteydessa. Alavan alueen vedet valuvat Sammonojan kautta
Lehijarveen laskevaan Myllyjokeen.

Alueen halki kulkee maakaasun siirtoputki. Suunnittelualueelle johtaa
Loimalahdentie, jonka varrella on erilinen jalankulku- ja pyératie.
Suunnittelualueen pohjoisosassa, Hirsimaen vieressa on puistoreitti.

Maasto on suurimmaksi osaksi alavaa, maaperaltaan silttia ja savea.
Perusparannettuun Sammonojaan johdetaan alueen kuivatus ja hulevedet.

LAADITUT SELVITYKSET

Alueen osalta on laadittu seuraavat selvitykset:

e liito-oravaselvitys (2005, koko Kanta-Hameenlinna)
kasvillisuuskartoitus (2005 osayleiskaavaan liittyen)
arkeologinen selvitys (1984, inventointi osayleiskaava-alueelta.)
arkeloginen inventointi osayleiskaava-alueelta (2006)
hiljaisten alueiden selvitys (2005);
maaperaselvitys (2006)
Sammon kaatopaikan riskiarviointi (2004)
Kyli& ja kortteleita, Hdmeenlinnan ja Hattulan rakennuskulttuuriselvitys
(2003)
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LAADITTAVAT SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT
Kaavatyon yhteydessé laaditaan seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:
e maaperakairaukset syksyllda 2009
e asemakaava-alueen kasvillisuuskartoitus, 2009
e yleiskaavallinen selvitys, 2009

MUUT SUUNNITELMAT
e Sammonojan linjaus- ja maisemointisuunnitelma (2007)

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Eheytyvé yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu:

e asunto- ja tybpaikkarakentamiseen tarvittavan tonttimaan turvaaminen

edellytysten luominen hyvalle taajamakuvalle
viheralueiden yhtenaisten kokonaisuuksien edistaminen
jalankulun ja pyérailyn verkostojen turvallisuuden ja laadun edistaminen
myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin varautuminen
energiaa saastavat ratkaisut maankayton toteuttamisessa.

e o o o o

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto:
¢ nykyinen kaasulinja seka tilavaraus toiselle linjalle

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET
Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnit-
telun yhteydessa (Maankaytto- ja rakennuslaki 9 § ja Maankéayttd- ja rakennus-
asetus 1 §). Arvioitavia vaikutuksia ovat mm.: vaikutukset ihmisten elinymparis-
té6n, asumiseen, kaupunkikuvaan, luontoon ja maisemaan, yhdyskuntatalou-
teen, liikenteeseen, kunnallisteknisiin verkostoihin seké kaupunkirakenteeseen.

Selvitettavéat vaikutukset arvioidaan tarkemmin kaavatyén yhteydessa.

Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kaytossa oleviin perustietoihin, suoritetta-
viin maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin lahtétie-
toihin seké lausuntoihin ja huomautuksiin. Vaikutuksia arvioidaan asiantuntija-
arvioin yhteistydssé kaupungin viranomaisten ja osallisten kanssa.

SOPIMUKSET JA PAATOKSET

KAAVATYON OSALLISET
Osallisia ovat MRL 62 §:n mukaan alueen maanomistajat seka ne, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Liséksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kéasitelldaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen
vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa.

Kaupungin viranomaistahot/hallintokunnat:
¢ Rakennusvalvonta ja ympérist6é
¢ Yhdyskuntarakenne
o rakentamispalvelut
o luontopalvelut
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Paikkatieto ja kiinteistd

Kanta-Hameen Pelastuslaitos
Liikuntapalvelut

Lasten, nuorten ja elamanlaadun palvelut

e o o o

Valtion viranomaiset/ aluehallinto:
e Hameen Ympadristokeskus
e Hameen liitto
[ ]
Verkostojen haltijat:
e Hameenlinnan Seudun Vesi Oy
¢ Vattenfall Verkko Oy
e Gasum Oy
e AinaCom Oy.

Kuntalaiset ja yhteisot.

OSALLISTUMISMENETELMAT
Vireilletulosta ja nahtavilla olosta ilmoitetaan lehti-iimoituksella Hameen Sano-
missa seka lahetetdan maanomistajille ja naapureille kirje.
Viranomaisilta ja verkostojen haltijoilta pyydetdan lausunnot kaavaluonnoksesta.

Kuntalaisilla ja yhteiséilld on mahdollisuus nahtéavilldoloaikojen puitteissa mielipi-
teen esittdmiseen kaavaluonnoksesta maankaytén suunnitteluyksikkdéén. Ehdo-
tuksen ollessa julkisesti nahtavillda mahdolliset muistutukset osoitetaan kaupun-
ginhallitukselle ja toimitetaan kaupungin kansliaan. Kaupunginhallituksen ja kau-
punginvaltuuston paatoksestsd voidaan jattda valitus Hameen hallinto-oikeuteen
valitusaikana.

OSALLISTUSMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA SAATAVILLA / PAIVITYS
OAS on kaavoitustyén ajan saatavilla maankayton suunnitteluyksikosta ja paivi-
tettyna internetsivuilta:
http://www.hameenlinna.fi/Kaavat-ja-rakentaminen/

TAVOITEAIKATAULU

Asemakaava on maara lahettaa valtuustokasittelyyn loppukesésta 2010.
HYVAKSYMINEN

Kaupunginvaltuusto paattda kaavan hyvaksymisesta.
YHTEYSHENKILOT

Kaavasuunnittelija Marja Suutari, puh. (03) 621 2368

Palvelujohtaja Samuli Alppi, Puh (03) 621 5115

Tilaajajohtaja Paivi Saloranta, puh. (03) 621 2253
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Maankaytén asiakaspalvelupiste puh. (03) 621 2310

Hameenlinnan kaupunki
Maankaytén suunnittelu
Wetterhoffinkatu 2

PL 63, 13101 Hameenlinna

Asemakaavamuutoksen laatija:
P&yry Environment Oy
Jaakonkatu 3, PL 50

01621 Vantaa

Sampo Perttula, Arkkitehti, YKS 436
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA-MAARAYKSET:

Asuinpientalojen korttelialue.

AP

Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa sijoittaa yhden asunnon.

AO-14

Erillispientalojen korttelialue.

AO-23 AO-23 korttelialueelle saa rakentaa yksiasuntoisia erillisia tai kytkettyja pientaloja.
Pihoille pa&dsya varten tulee jokaisen asunnon kohdalle j&ttéé kulkuaukko.
Korttelialue on toteutettava yhtenaisen korttelisuunnitelman mukaan.

. PL L&hipalvelurakennusten korttelialue.

m Lahivirkistysalue.
PAAL AN A AN

W YW YW W Lahivirkistysalue.
£ Hulevesien késittelyssé voidaan hyodyntaa alueella olevia lampia ja kosteikkoja
2NN AN AN NS

tai sinne voidaan rakentaa tasausaltaita tai muita hulevesien hallintaa
parantavia rakenteita.

Yleinen pysakointialue.

— 0 — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

A7/
A

YA,
A

v,

MM

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
s Osa-alueen raja.

—————— Obhjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
26 LOI Kaupunginosan numero ja nimi.

1 73 Korttelin numero.
METSAKEIJUNPUISTO  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
240+60 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

1l Alleviivattu merkinta osoittaa ehdottomasti kaytettévan kerrosluvun, rakennusoikeuden
- tai muun maarayksen.

Copyright © Péyry Finland Oy
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Murtoluku roomalaisen numeron jéljesséa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennuksen paikka.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dBA.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennukset ja melulta suojaavat
rakenteet on rakennettava yhteen niin, etté ne suojaavat piha-aluetta liikennemeluita.

Katu.

Ajoyhteys.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen sadevesien viemarointia varten rakennettavan avo-ojan tai maanalaisen

viemdrin sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestéda ajoneuvoliittymaa.

YLEISMAARAYKSIA:

Tontilla on varattava leikkiin ja asukkaiden oleskeluun sopivaa yhtenaista aluetta vahintaan 20 %
asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

AO-tonteille saa sijoittaa yhden kokonaisalaltaan enint&an10 k-m%n suuruisen kylman pihavajan.
Etéisyys naapuritontin rakennusalasta tulee olla vahintdan 8 m ja puiston puoleisesta rajasta

vahintaan 2 m.

AP-tonteilla saa rakentaa autosuoijia tai -katoksia tontille merkityn paakayttotarkoituksen mukaisen
rakennusoikeuden estamatta 10 % rakennusoikeuden maarasta.

Lahivirkistysalueelle rajoittuvalle tontinrajalle tulee istuttaa vapaasti kasvava pensasaita tai 60 cm
korkea lauta-aita vahintdan 60 cm rajan sisapuolelle.

Copyright © P6yry Finland Oy
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AU-TIONTelle Saa sijoiliaa ynaen Kokonaisaliaraan enintaanu k-m=:n suuruisen Kyiman pinavajan.
Etaisyys naapuritontin rakennusalasta tulee olla vahintaan 8 m ja puiston puoleisesta rajasta
vahintaan 2 m.

AP-tonteilla saa rakentaa autosuojia tai -katoksia tontille merkityn péakayttétarkoituksen mukaisen
rakennusoikeuden estdmattd 10 % rakennusoikeuden maarasta.

Lahivirkistysalueelle rajoittuvalle tontinrajalle tulee istuttaa vapaasti kasvava pensasaita tai 60 cm
korkea lauta-aita vahintédan 60 cm rajan sisapuolelle.

Autosuoja on rakennettava vahintaan 6 m etaisyydelle tontin kadun puoleisesta rajasta.
Autopaikkoja on varattava:

- AO-kortteleissa 2 ap / tontti

- AP-kortteleissa 1,5 ap / asunto
Rakennusten jatevedet on johdettava viemariverkostoon.

Asemakaavan yhteydessa on tehty sitova tonttijako kortteleille 165-180.

Tahan asemakaavakarttaan liittyy erikseen laadittavat rakentamistapaohjeet.

POHJAKARTTA TAYTTAA KAAVOITUSMITTAUKSISTA
23.12.1999 ANNETUN ASETUKSEN VAATIMUKSET.

RAUNO LEPISTO
KIINTEISTOINSINOORI

ASEMAKAAVA:
26. KAUP.OSA , KORTTELIT 165 - 177, OSA

KORTTELEISTA 178 - 180 SEKA
VIRKISTYS -, KATU - JA

PYSAKOINTIALUEET.

ASEMAKAAVAN MUUTOS:
26. KAUP. OSA, OSA KORTTELEISTA

178 - 180 SEKA VIRKISTYS -, KATU - JA
PYSAKOINTIALUEET.

- SUHDE SUUNN.
HAMEENLINNAN KAUPUNKI
YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT 1:2000 POYRY, SUUTARI
y N X PVM. PIIRT.
HYV. N:O
VARV, 2442
TILAAJAJOHTAJA

Copyright © Pdyry Finland Oy



Sampo lll-alueen asemakaava ja Hirsimaen pientaloalueen asemakaavamuutos

16
LIITE 4
Y %@
g " 04.12.2009
i‘_ §f :""t‘MF'::',\'L,",NNA MUISTIO
"4
&§¥%\

SAMMON ALUEEN LIIKENTEELLINEN SELVITYS

1. Yleista

Sammon alue sijaitsee Hirsimaen ja Loimalahden asuinalueiden valissd. Sam-
mon asuinalueeseen kuuluvat jo rakennettu Sampo [, rakenteilla oleva Sampo Il
ja asemakaavoitusvaiheessa oleva Sampo lII.

Sampo | ja Il alueille kuljetaan nykyisin Loimalahdentien kautta. Sampo lll:n ase-
makaavoituksen yhteydessa Loimalahdentie yhdistetaan Hirsiméen Metsdkukan-
tien padhan Sammonojantielld. Liséksi alueelle tulee yhteys Kuokkamaan koh-
dalta Hirsimaenkadulta. Hirsimaen alueelta on yhteys myds Louhoksentien kaut-
ta Hameen Harkatielle.

2. Lahtotietoja
Lisarakentaminen
Sammon alueen kerrosalat ja asukasma&arat on arvioitu seuraaviksi.

Sampo |
— asukkaita 240
— kaavoitettu kerrosala 13 438 k-m?
Sampo Il ilman ranta-aluetta
— asukkaita 587
- kaavoitettu kerrosala 30 590 k-m?
Sampo il
— luvut on arvioitu siten, etta kaavoitetaan samalla tehokkuudella kuin
Sampo | ja Sampo II. Sampo |l kaavassa olevat ranta-alueet ja kaavoi-
tettu metsétalousalue on jatetty laskennasta pois, jotta ne eivat vaaris-
taisi tulosta.
— asukkaita 601
- kerrosala 32 000 k-m?

Liikennelaskennat

Loimalahdentien keskimaarainen vuorokausilikennemaara Aleksis Kiven kadun
kohdalla oli vuonna 2002 noin 4900 ajon/vrk. Kuralantien vastaava lilkkennemaéara
Marssitien kohdalla oli 3900 ajon/vrk vuonna 2008 ja Metsakukantien 2700
ajon/vrk Hirsimdenkadun kohdalla vuonna 2004. Hirsimaesta Hameen Harkatielle
Louhoksentien kautta kulkevasta likenteesta ei ole laskentoja. Nykyisi liikkenne-
maaria on esitetty liitteessa 1.

Copyright © P&yry Finland Oy
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Kuralantien likenteesta suuntautuu Marssitien littymasséa noin 30 prosenttia Ha-
meen Harkatien suuntaan. Loimalahdentien liikkenteesta suuntautui Aleksis Kiven
kadun liittyméassa 21 % valtatien 10 suuntaan vuonna 2002.

3. Sammon alueen synnyttdmat lilkennemaarit

Sammon alueen asukasmaaréksi on arvioitu 1430 henked. Suunnittelualue sijait-
see 6 kilometrin etdisyydellé keskustasta eli alue kuuluu joukkoliikennevyéhyk-
keeseen. Sammon alue on hyvin kytkettavissa nykyiseen joukkoliikennelinjas-
toon, koska nykyisten linjojen k&antdpaikat ovat Metsakukantien paassa ja Loi-
malahdentien padssa. Jatkossa linjat voivat ajaa Hirsiméesta suoraan Loimalah-
dentielle ja painvastoin.

Joukkoliikennevydhykkeeseen perustuvalta alueelta tehdaan 2,31 kotiperaista
matkaa asukasta kohden vuorokaudessa (koko vuoden keskiarvo)'. Matkoista
henkildautolla tehdaéan 54 %, polkupyoralla 14% ja joukkoliikenteelld 5%. Kotei-
hin tehtévien vierailumatkat lisdédvat em. matkoja keskiméaarin 22%. Lisaksi on
oletettu, ettd henkildauton keskikuormitus on 1,58 henkiléa/auto.

Arvioidun asukasmaarén perusteella laskettuna Sammon alueen synnyttdma lii-
kennemaara on noin 1400 ajon/vrk?.

Seuraavassa kaaviossa on esitetty arvio Sammon alueen liikenteen suuntautu-
misesta katuverkolla. Liikenteen suuntautumista on arvioitu tehtyjen liikennelas-
kentojen avulla seké arvioimalla matkan pituuksia ja matka-aikoja eri reiteilla. Tu-
levaisuudessa Sammon liikenteelle tulee uusi yhteys Hameen Harkatielle Hirsi-
méen lansipuolelta (Sammonojantien jatke / Louhoksentie), jos Hirsiméen ja Ha-
meen Harkatien véalisen alueen kaavoitus ja rakentaminen toteutuu.

Hameen Harkatie

.---"%| 25 % / 350 ajon/vrk

Louhoksentie |--

. Marssitie

Kuralantie 20 % / 280 ajon/vrk
- 45 % /630 ajon/vrk

Sampo
1400
ajon/vrk

Loimalahdentie
55 % / 770 ajon/vrk

Ahvenistontie

f

o
>

40 %
560 ajon/vrk

60 % / 840 ajon/vrk

Aleksis Kiven katu
15 % / 210 ajon/vrk

! Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa. Suomen ymparisté 27 / 2008
2 Liikennemaara on 2,31 x 54% x 1,22/ 1,58 x 1430 = 1373 ajon/vrk




Sampo lll-alueen asemakaava ja Hirsimaen pientaloalueen asemakaavamuutos

18

3(4)

Sammon alueelta likenne voi kulkea Hirsim&enkadulle ja edelleen Kuralantielle
joko Metsakukantien tai Sampo lll:n pohjoiskulmasta Hirsimaenkadulle. Metsa-
kukantie tulee olemaan paayhteys Sampo Il alueelta tulevalle liikenteelle. Yhteys
Sampo |l alueen pohjoiskulmasta Hirsimadenkadulle tulee toteuttaa siten, etté se
ei houkuttele kadulle "ylimaaraista” liikennetta esim. Sampo |l alueelta.

4. Liikenteen kasvun vaikutukset

Edella on tarkasteltu vain nykytason liikennemaaria, johon on lisatty Sammon
alueen synnyttdma liikenne. Liséksi likenne kasvaa vuosittain arviolta 1-2 pro-
senttia. Toisin sanoen liikenne kasvaa 12-24 % vuoteen 2020 mennessa.

Sammon alueen synnyttamat liikennemaarat eivat aiheuta yhdessa liikenteen tu-
levan kasvunkaan kanssa liikenteen valityskykyongelmia tarkasteltavan alueen
kaduilla paitsi Ahvenistontien ja Aleksis Kiven kadun liittymassa. Liséksi Loima-
lahdentieltd vasemmalle Aleksis Kiven kadulle kaantyva liikkenne tulee ajoittain
ruuhkautumaan.

Jo liikenteen normaali kasvu johtaa siihen, ettd I3hivuosina tulee selvittaa miten
Ahvenistontien ja Aleksis Kiven kadun seka Aleksis Kiven kadun ja Loimalahden-
tien liittymien liilkenteen valityskykya voidaan lisata. Tilannetta pahentaa vield
Sammon alueen aiheuttama likennemaarien kasvu.

Liikenteen siirtymista kulkemaan Hameen Harkéatien ja Aleksis Kiven kadun kaut-
ta Rengontien suuntaan saattaa edesauttaa Ahvenistontien ruuhkautuminen Pol-
tinahon kiertoliittymassa.

Marssitien ja Kuralantien littyméassa ei tule olemaan varsinaisia liikkenteen valitys-
kykyongelmia. Sen sijaan liittyman liikenneturvallisuuden kannalta tulee harkita
parantamistoimenpiteitd esim. nopeusrajoituksen alentamista tai kaistajarjestelyi-
ta.

5. Kevyt liikenne ja joukkoliikenne

Alueelle tulee kattava kevyen liikkenteen reitist6. Joukkoliikenne tulee kayttdaméaan
uutta katuyhteyttd Sammonojantietd Hirsim&en ja Loimalahden valilla.

6. Pysidkointi

Nykyisin Hirsim&en, Loimalahden, Sampo | ja Sampo Il alueilla on yleiseen pyséa-
kéintiin varattu vain Metsakukantien paéssa oleva LP-alue, jonka koko on noin 40
x 50 metrié eli alueelle mahtuu noin 60 henkiléautopaikkaa. Sampo Il alueella
vain Sammonsuontien toiselle reunalle on mahdollista osoittaa kadunvarsi-
pysakointid. Muut kadut ovat lilan kapeita pysakaointiin. Sammonojantien varteen
ei voida osoittaa pysékdintia, koska kyseessa on paskatu, jolla on linja-
autoliikennetta.

Sampo Il alueelle tulee sijoittaa LP alue siten, ettd se palvelee mm. ulkoilijoita.
Sampo Il alueen tonttikadut tulee mitoittaa siten, etté ainakin kadun toisella puo-

lella on (vieras)pysakainti mahdollista. Tasta johtuen katualueen leveys tulee olla
12 m.
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