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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 28.10.2008 pdivéittyé asemakaava-
karttaa tyénumero 2393.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos koskee 9. kaupunginosassa sijaitsevaa suunnittelu-
aluetta, jota rajaa pohjoisessa Vesitorninpuisto seka jaahallin tontti, idasséa
Poltinahontie, Iannessa Ahveniston ulkoilu- ja virkistysalue ja eteldssa Tu-
runtie seka Olympiakatu. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus kay ilmi
kansilehden sijaintikartasta.

1.2 Kaava-alueen nimi ja asemakaavan tarkoitus

Kaava-alueen nimi on Poltinahon asuntoalue.

Poltinahon historiallisesti arvokas entinen kasarmialue on muuttumassa
asuntoalueeksi. Aluetta tullaan kehittdmaan osana Hameenlinnan kaupun-
kikeskustaa ymparoivaa vyohyketta. Poltinahon alueesta jarjestettiin ylei-
nen arkkitehtuurikilpailu v. 2005. Kilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta
alueelle on laadittu yleissuunnitelma, johon Poltinahon asemakaavamuu-
tosty6 perustuu. Tavoitteena on alueen olemassa olevia ymparistétekijoita
ja historiaa hyédyntden muodostaa kaupunkimaista ja monipuolista kau-
punkirakennetta, alueen paakayttétarkoituksen ollessa asuminen. Entisella
kasarmialueella jaljella olevat rakennukset on passaantoisesti tarkoitus sai-
lyttdd ja muuttaa asuinkayttoon.

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on n. 21,9 ha.

Hameenlinnan Asumiskaupunki EU-hankkeessa on tavoitteena mm. nostaa
asuntoalueiden laatutasoa, etsia uusia asumismalleja seka monipuolistaa
asuntotarjontaa. Poltinaho toimii hankkeen pilottikohteena, jossa pyritaan
kehittdmaan ja konkretisoimaan uusia asumismalleja erityisesti kaupunki-
maisessa pientalorakentamisessa. Kaupunkimainen tiivis ja matala asunto-
rakentaminen merkitsee tavanomaista pientaloaluetta tiivimpaa korttelira-
kennetta ja tehokkaampaa maankayttda. Tallainen asuinymparistd edellyt-
taa myos tavallista huolellisempaa suunnittelua ja rakentamista seké uu-
denlaisia yhteismuotoja maankaytén suunnittelusta toteutukseen.

1.3 Selostuksen liitteet

- asemakaavamuutoskartan pienennds (Liite 1)
- asemakaavamerkinnat- ja maaraykset (Liite 2)
- havainnekuvan pienennés (liite 3)

- tilastolomake (liite 4)

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma (liite 5)



1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista (selvitykset ja suunnitelmat),
joita sdilytetddn kaavoitustoimistossa

Selvitykset:

Liite 2.1:

Liite 2.2:

Liite 2.3:

Liite 2.4:
Liite 2.5;

Liite 2.6:

Liite 2.7:

Liite 2.8:

Liite 2.9:

Liite 2.10:

Liite 2.11:

Poltinahon kasarmialueen rakennushistoriallinen selvitys /
Osa 1 Poltinahon vaiheita (Museovirasto / Ulla-Riitta Kauppi
2005)

Poltinahon kasarmialueen rakennushistoriallinen selvitys /
Osa 2 Poltinahon sailynyt rakennuskanta (Museovirasto / Ha-
meenlinnan kaupunki 2005)

Poltinahon kasarmialueen rakennushistoriallista selvitysta tay-
dentava tarkastelu (kaavoitustoimisto 2007)
Liikkennemeluselvitys / A-Insinéorit Oy Marraskuu 2006
Poltinahon asuntoalueen alustava rakennettavuusselvitys / A-
Insiné6rit Oy Joulukuu 2006

Tarinaselvitys / Geotesti Oy 6.5.2007

Selvitys tarindhaittojen vahentamisesta Lujabetonin Poltinahon
elementtitehtaan ymparistdssé, Poltinahon alueella / Ramboll
Finland Oy (8.6.2008, 24.6.2008 )

Ympaéristdarviointi, Puolustusvoimat, Hameenlinnan Poltinaho /
Golder Associates Oy 22.8.2000

Pilaantuneisuusselvitykset Poltinahon alueella v. 2001 - 2006
(ymparistéteknisia tutkimuksia on tehty kolmessa erassa) /
Hameenlinnan seudullinen ymparistétoimi

Poltinahon ympéristétekninen tutkimus / Golder Associates Oy
11.4.2008

Poltinahon kasvillisuusalueet (Hameenlinnan kaupunki / luon-
nonhoitotoimisto 2005)

Asemakaavamuutokseen liittyvia viitesuunnitelmia sekai liikennejarjes-
telyja ja kunnallistekniikkaa koskevia yleissuunnitelmia:

Liite 2.12;

Liite 2.13:

Liite 2.14:

Liite 2.15:

Liite 2.16:
Liite 2.17:

Liite 2.18:

Liite 2.19;

Poltinahon vanha kasarmisairaala / kuntotutkimisraportti (Ha-
meen ammattikorkeakoulu / Rakennuslaboratorio 2005)
Hameenlinnan Poltinahon yleinen arkkitehtuurikilpailu /
22.4.2005 — 5.9.2005 Kilpailuohjelma

Hameenlinnan Poltinahon yleinen arkkitehtuurikilpailu /
Palkintolautakunnan arvostelupéytéakirja 31.10.2005
Liikenteen ja katuverkon yleissuunnitelma / A-Insin66rit Oy
Joulukuu 2006

Poltinahon tontinvarauskilpailun arvostelupdytakirja 28.5.2007
Lahiymparistdn suunnitelmaluonnos 12.12.2006 / AO Arkkiteh-
dit

Poltinahontien ja Turuntien littyman parantamisvaihtoehdot /
Ramboll Finland Oy 29.11.2006

Poltinahon miehistékasarmin soveltuvuus paivakotikayttéon /
Talotoimisto / A. Kaukiainen 23.3.2007



Liite 2.20:  Poltinahon entisen sairaalarakennuksen soveltuvuus nuori-
soasunnoiksi / Arkkitehtitoimisto Arcare Oy luonnokset
10/2007 — 2/2008

Liite 2.21:  Poltinahon vesihuollon yleissuunnitelma 5.11.2007 / kunnallis-
tekninen insindoritoimisto

Liite 2.22:  Poltinahon kaava-alue hulevesien imeyttaminen , yleissuunni-
telma / Ramboll Finland Oy 14.5.2008

Liite 3.1: Asemakaavamuutostyéta koskevat, suunnittelutyon eri vaiheis-
sa jatetyt mielipiteet ja kannanotot

Suunnittelualuetta koskevia perusselvityksia:

1. Rakennettu kulttuuriymparistd / Valtakunnallisesti arvokkaat kulttuurihis-
torialliset ymparistét 1993. Museovirasto ja ymparistoministerio.

2. Rakennettu Hame 2003 / Hameen liitto.

3. Kylia ja kortteleita / Hameenlinnan ja Hattulan rakennuskulttuuriselvitys
2003 / Hameenlinnan kaupunki ja Hattulan kunta.

4. Kaupunkirakenteen strateginen kehittaminen / Hameenlinnan kau-
punki — Kaavoitustoimisto — DN Urbland 2005.

5. Hadmeenlinna Kaupallinen selvitys ja vahittaiskaupan rakenne 2006 /
Hameenlinnan kaupunki / Tuomas Santasalo Ky

6. Hdmeenlinna Liikenteen nykytila ja tulevaisuuskuva 2007 / Hameenlinnan
kaupungin kaavoitustoimisto ja Ramboll Finland Oy / (Selvitys sisaltaa
nelja osaa: Henkildautoliikenteen nykytila ja parantamistoimenpiteet,
Joukkoliikenteen nykytila ja parantamistoimenpiteet, Kevyen liikkenteen
nykytila ja kehittémistarpeet, Arvokkaat katutilat: nykytila ja toimenpi-
desuositukset).



TIIVISTELMA

2.1 Asemakaavaprosessin vaiheet

Hameenlinnan kaupunki hankki Poltinahon entisen kasarmialueen omistuk-
seensa v. 2001. Poltinahon alueesta jarjestettiin yleinen arkkitehtuurikilpailu
v. 2005, jossa tavoitteena oli I6ytéda alueen asemakaavoituksen pohjaksi
korkealuokkainen asuntoaluesuunnitelma. Asemakaavamuutoksen vireille-
tulo tapahtui 3.5.2006. Arkkitehtuurikilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta
alueelle laadittiin yleissuunnitelma ja josta laadittiin edelleen Poltinaholle
asemakaavamuutosluonnos.

Asemakaavamuutosta koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin 16.5.2006.
Ensimmainen laatimisvaiheen nahtavana olo ja kuuleminen jarjestettiin
27.11.-5.12.2006. Asemakaavaluonnos kasiteltiin teknisessé lautakunnassa
18.12.2006.

Kevaalla 2007 alueella jarjestettiin tontinvarauskilpailu, jonka tulosten poh-
jalta asemakaavaluonnosta tarkennettiin yhdessa kilpailun pohjalta I6ydet-
tyjen toteuttajatahojen kanssa. Vuosina 2007 — 2008 kehiteltiin korttelialuei-
ta yhdessa toteuttajatahojen kanssa. Liséksi tadydennettin mm. alueen ym-
paristéteknisid maapera- ja tarindselvityksia, katuverkon ja kunnallisteknii-
kan yleissuunnitelmia sekd suunnittelualueelle laadittiin hulevesien
paikallinen imeyttdmissuunnitelma. V. 2005 arkkitehtuurikilpailun tulokseen
nahden merkittdvin muutos asemakaavaratkaisussa on tapahtunut kortte-
lissa 143, jonne on lisatty tontti paivakodille seka korttelin eteldosan asuin-
tontin maankayttératkaisuja on muokattu mm. tarinavyéhykkeen
huomioinnin pohjalta.

Asemakaavamuutostydsta on jarjestetty yleisétilaisuuksia 4.5.2006,
28.11.2006 ja 4.6.2008.

Toinen laatimisvaiheen nahtavana olo ja kuuleminen jarjestettiin 2.6.-
6.6.2008.

Asemakaavamuutosta on késitelty kaupungin maankayttohanketyéryhmés-
sa yhteensé 9 kertaa. Lisdksi asemakaavamuutoksesta on pidetty tyéko-
kouksia ympéristéviranomaisten, As Oy Hameenlinnan Poltinaho 27 ja As
Oy Hameenlinnan Turuntie 38, Lujabetoni Oy:n seka tontinvarauskilpailun
kautta I6ydettyjen toteuttajatahojen kanssa.

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on Poltinahon entisen kasarmialueen
olemassa olevia ymparistotekijoita ja historiaa hyédyntden muodostaa uutta
kaupunkimaista ja monipuolista kaupunkirakennetta, alueen paakayttstar-
koituksen ollessa asuminen.

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa rakennustyypeiltdadn monipuolisen uu-
den asuntorakentamisen toteuttamisen, joka sijoittuu paaasiassa kehamai-
siin, tiiviihk&ihin kortteleihin. Kerrosluku alueella vaihtelee | — IV(Y%) valilla
paaasiallisen kerrosluvun ollessa Il. Alueen vanha rakennuskanta sailyte-



taan kahta rakennusta (autotallirakennus nro 12 seka ent. toimiupseeriker-
ho nro 43) lukuun ottamatta ja vanhat rakennukset jaavat paaasiassa
asuinkayttéén uuden korttelirakenteen sisélle. Selvarajainen korttelirakenne
mahdollistaa my6s vuosikymmenten aikana alueelle muodostuneen puis-
tomaisen ilmeen sailyttamisen.

Asuinkortteleiden lisdksi asemakaavaratkaisussa on osoitettu Kruunukadun
varrelle tontti paivakodille. Viereinen, entisen miehistokasarmirakennuksen
tontti on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi. Lisaksi Poltinahon
tien ja Rakuunakadun kulmaan on osoitettu tontti Iahikaupalle.

Laajemmat puistoalueet on osoitettu Turuntien ja Poltinahontien kulmauk-
seen (Kasarminpuisto), Olympiakadun varteen (Laidunmaa) seka entisen
harjoituskentan alueelle (Harjoituskentta).

Asemakaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 21,9 ha. Maankaytto
Jjakaantuu asemakaavaehdotuksessa erilaisten asuinrakennusten kortteli-
alueisiin (5,89 ha), yleisten rakennusten korttelialueisiin (4,69 ha), palvelu-
rakennusten Kkorttelialueisiin (0,26 ha) liikennealueisiin (0,91 ha), suoja-
viheralueisiin (4,75 ha), puistoihin (2,57 ha) ja katualueisiin (2,85 ha).
Asemakaavassa osoitettu kokonaisrakennusoikeus on 52047 kem?.
Asuinkortteleihin (joissa laskettu mukaan suunnitellut uudisrakennukset ja
olemassa olevat asuinrakennukset) on osoitettu rakennusoikeutta n. 22 700
kem?:ia, mika merkitsee alueelle kokonaan toteutuneena n. 500 asukasta.

2.3 Asemakaavamuutoksen keskeiset vaikutukset

Asemakaavaratkaisun aiheuttama olennaisin muutos nykytilanteeseen
néhden on suunnittelualueen muuttuminen suljetun luonteisesta ja aidatus-
ta varuskunta-alueesta asuntoalueeksi. Asemakaavan paaosin kehamaisiin
asuinkortteliratkaisuihin perustuva rakenne mahdollistaa Poltinahon avoi-
meksi ja puistomaiseksi muodostuneen yleisiimeen sailyttamisen. Raken-
tamisen myéta alueelta osittain katoavaa vanhaa puustoa ja vehreytta
kompensoidaan mm. asemakaavaratkaisussa osoitetulla runsaalla uudella
katupuuston maaralla.

Poltinahon vanhat rakennukset on asemakaavaratkaisussa paaosin (kaksi
rakennusta puretaan) suojeltu asemakaavamerkinnéin ja asemakaava
mahdollistaa vanhojen rakennusten muuttamisen asuinkayttéon.
Suunnittelualueelle seka lahiymparistdlle suunnatut lahipalvelut paranevat:
asemakaavaratkaisussa on osoitettu tontit paivittdistavarakaupalle ja var-
haiskasvatuskeskukselle / paivakodille.

Poltinahon uusi asuntoalue vahvistaa toteutuessaan olemassa olevien
joukkoliikenteen linjojen toimintaedellytyksia Turuntiella ja Poltinahontiella.
Tavoitteena olevan korkean lahiymparistén laatutason vuoksi uuden katu-
verkon ja kunnallistekniikan rakentaminen tulee aiheuttamaan hieman ta-
vallista enemman rakentamis- ja kayttdkustannuksia kaupungille.

Uuden asuntoalueen ajoneuvoliikenne tulee ruuhkauttamaan hieman lisaa
nykyisesta Poltinahon kiertoliittymaa liikenteen huipputuntien aikaan mutta
tilanne tulee parantumaan liittyman perusparantamisen myo6ta lahitulevai-
suudessa.



2.4 Asemakaavamuutoksen toteuttaminen

Asemakaavamuutoksen toteuttamista tullaan ohjaamaan erikseen laaditta-
villa Iahiymparistén suunnitteluohjeilla

Alue tulee toteutumaan katuverkon ja kunnallistekniikan verkoston vaiheit-
tain rakentamisen myéta. Lisaksi alueen asuinrakennusten toteuttamisaika-
tauluun tulee vaikuttamaan yksityisten toteuttajatahojen asuntomarkkinoin-
nin tilanne. Omatoimirakentajille suunnatut Poltinahon erillispientalotontit
tullaan luovuttamaan vuonna 2008.

LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alue- ja rakennushistoria

Poltinahon historia liittyy kiintedsti Hdmeenlinnan kehitykseen hallinto- ja
varuskuntakaupunkina. Jo Ruotsin vallan aikana 1700-luvulla Poltinaholla
oli avoin kentta, jota armeija kaytti harjoituksiinsa. Rakennetuksi varuskun-
naksi Poltinaho tuli Venajan vallan aikana, jolloin Krimin sodan aikana 1855
rakennettiin ensimmaiset sotilassairaala- ja varastorakennukset. Alueen
vanhin sailynyt rakennus on talté ajalta, vuonna 1855 rakennettu pitka, puu-
rakenteinen, yksikerroksinen sotilassairaalarakennus. Aluetta tdydennettiin
venalaisaikana 1880- luvulla, 1910- luvulla, jolloin alue oli laajimmillaan se-
ké liséksi myds sotien jalkeen.

Itsendisyyden aikana Poltinaho on palvellut suomalaisena kasarmialueena,
useiden yksikdiden sijoituspaikkana. Venalaisten joukkojen poistuttua vuo-
den 1917 lopulla, jaivat alueen rakennukset tyhjiksi ja niihin sijoitettiin mm.
siséllissodan punavankeja. Armeijan panssarijoukot siirtyivat alueelle 1920
-luvulla ja sotia edeltdvéna aikana Poltinaholla koulutettiin myds viesti- ja
pioneerialan sotilaita. Talvisodan edellad alue rakennuksineen toimi so-
danajan perustamis- ja varustamispaikkana ja viime sotien aikana siella
toimi myd&s rintamalla haavoittuneiden hevosten sairaala.

Kasarmialueen koillisosan autotallirakennuksissa sijaitsi 1950-80 -luvuilla
linja-autovarikko. Poltinahon alue rakennuksineen siirtyi puolustusvoimien
autokomppanian kayttéén 1980 -luvulla.

Poltinaho palveli kasarmialueena aina vuoteen 2001, jolloin joukot siirtyivat
Parolaan. Huomattava osa Poltinahon rakennuskannasta on purettu tai ra-
kennuksia on palanut. Hameenlinnan kaupunki osti tyhjentyneen kasarmi-
alueen siella jaljella olevine rakennuksineen vuonna 2001. Kaupunki on
vuokrannut alueella sijaitsevia rakennuksia mm. varasto- ja tyotilakayttéon.

Poltinahontien varrella, omalla tontillaan toimii betoniasema ja betoniele-
menttitehdas, jonka rakennuskanta on 1950 — 1970- luvulta. Tontille on
mydnnetty ymparistdlupa v. 2004 kiintedn betoniaseman ja betonielementti-
tehtaan toiminnalle. Betonitehtaan tontti ei sisally suunnittelualueeseen



10

Paukkulantien lansipuolella, Ahveniston harjun kupeessa sijaitsee kaupun-
gin vesilaitoksen kaksikerroksinen tiilirakennus vuodelta 1910. Jugend-
vaikutteinen laitosrakennus on sailyttanyt alkuperaiset piirteensa. Lahistolla
sijaitsee myds puurakenteinen varastorakennus. Rakennukset ovat toimi-
neet viime vuosina huolto- ja varastokaytdssa. Paukkulantien varrella sijait-
see vesilaitokseen liittynyt, kaupungin omistuksessa oleva puurakenteinen
on asuinrakennus pihapiireineen samalta ajalta.

Poltinahon kasarmialueen rakennushistoria ja rakennuskanta on kuvattu
edelld yleispiirteisesti. Poltinahon kasarmialueen rakennushistoriasta ja ra-
kennuskannasta on tehty erillinen selvitys (Liitteet 2.1 ja 2.2).

limakuva nykytilanteesta etelasta

3.1.2 Luonnonympirist6 / viherymparisto

Pitkallisesta ja intensiivisesta kaytdsta johtuen entisen kasarmialueen alu-
een kasvillisuus on paaosin kulttuurikasvillisuutta. Kasarmialueella ei ole
erityisen arvokasta kasvillisuutta. Kasarmialueen keskeisen osan puisto-
maista yleisilmettd on vaalittu suunnittelutydn aikana. Alueen kulkuvaylia
reunustaa monin paikoin puurivit. Yleisimpia puita ovat koivut, lisaksi alu-
eella on kookkaaksi kasvaneita kuusiaitoja.

Entisen kasarmialueen kasvillisuusalueista on laadittu selvitys (Liite 2.11),
jota on tarkennettu asemakaavoitustyon aikana.

Paukkulantien lansipuolella vanhan vesilaitoksen tontilla (YT- korttelialueel-
la) sijaitsee Ammansuo, jolla kasvaa tyypillista suokasvillisuutta. Paukku-
lantien varrella sijaitsevalla ja muilla Amma&nsuolle laskevilla rinteilld kasvaa
péaasiassa sekametsaa.
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3.1.2.1 Maapera ja pohjavesi

Suunnittelualue on Ahveniston harjun lievealuetta ja osin pohjaveden muo-
dostumisalueella. Suunnittelualue sisaltyy osa-alueeseen, joka on osoitettu
maakuntakaavassa tarkedaksi ja muuksi vedenhankintakayttoon soveltuvak-
si pohjavesialueeksi. Suunnittelualueen pohjoisosalla sijaitsee kaksi pohja-
vesiputkea (Tennishalli 9412 ja 8). Lisaksi suunnittelualueen ulkopuolella,
Lujabetoni Oy:n betonitehtaan tontilla on oma pohjaveden tarkkailuputki.

Alue on maastoltaan paaosin tasaista. Luoteiskulmassa maasto nousee
kohti harjua. Alueen korkein kohta on + 109,5 m ja matalin + 91,8 m.

Maaperakartan perusteella alue sijaitsee osittain hiekka- ja osittain silttialu-
eella. Alue kuuluu kaakko-luode suuntaiseen Ahvenistonharjuun ja sen lie-
vealueeseen. Osittain alueella on tayttékerrosta n. 0.4 — 1,5 m syvyyteen.
Maapera on rakennettavuudeltaan paaosin hyva.

Kasarmialueella sijainneen Erillisen autokomppanian poistuttua alueella
suoritettiin ymparistéteknisid maaperatutkimuksia. Tutkimusten pohjalta
maapera on puhdistettu entisen polttoaineen jakelupisteen kohdalla.

3.1.3 Suunnittelualuetta ymparéiva rakennettu ymparisto
3.1.3.1 Suunnittelualueen lahiympaéristo

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Vesitorninpuisto rakennuksineen
seka Rinkelimaen jaahalli. Lannessa lannessa alue rajautuu monipuoliseen
Ahveniston virkistysalueeseen ja urheilupuistoon.

Suunnittelualueen itapuolella Kaurialan urheilukentan ymparistéssa sijait-
see hyvin sailyneitd ja kunnostettuja puutaloja 1920- ja 1930- luvuilta.

Turuntien etelapuolisella tontilla sijaitsevat Poltinahon kasarmialueen tallei-
na toimineet nk. kasakkatallit. Alun pitéaen viidesta tallirakennuksesta on jal-
jella kaksi. Tontille on suunnitteilla poliisi- ja oikeustalo.

Suunnittelualueen lounaispuolella on yhtenginen, 1950-luvulla rakennettu
Olympiakadun puutalokortteli.

Suunnittelualueelta on valittdmat yhteydet lahiympariston liikkunta- ja virkis-
tyspaikoille.

3.1.4 Palvelut

Lahiymparistdon nykyiset palvelut on esitetty oheisessa kartassa.
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| PULLERIN: N
L/ MAREY )\

KANKAAN:

~_ TAUSTA
1. Jukolan paivakoti 10. HAMK Myllymaki 19. Tenniskeskus
2. Kaurialan paivakoti 11. Koulutuskeskus Tavastia 20. Moottorirata
3. Myllyméen koulu 12. Tampereen yliopiston OKL 21. Apteekki
4. Normaalikoulu 13. Ahveniston urheilukeskus 22. Terveysasema
5. Ahveniston koulu 14. Jaahallit 23. Seurakuntakeskus
6. Kaurialan koulu 15. Kaurialan kentta 24. Paivittaistavarakauppa
7. Kaurialan lukio 16. Myllyméen kallioluola 25. Asiamiesposti
8. HAMK AOKK 17. Punaportin liikuntahalli 26. Keskussairaala
9. HAMK Lahdensivu 18. Skeittihalli 27. Taksi

28. Tiirion hypermarket-alue

Lahimmat paivakodit ovat lannessa Jukolan paivakoti seka idassa Kau-
rialan paivakoti Torikadun varrella. Molemmat paivakodit sijaitsevat noin ki-
lometrin etaisyydella suunnittelualueesta.

Myllyma&en ala-aste sijaitsee idassa noin 300 metrin etaisyydella Turuntien
varrella. Kaurialassa, Seminaarikadulla sijaitsevassa Normaalikoulussa
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toimii ala-aste. Ahveniston koulu, jossa toimii ylaaste, sijaitsee Turuntien
etelapuolella. Lahin lukio on Kaurialassa Erottajankadulla.
Poltiahosta etelaan on laaja ammattioppilaitosten keskittyma.

Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee Kaurialassa. Lahimmat suuremmat

kaupalliset palvelukeskittymat sijaitsevat talla hetkella keskustassa ja Tiiri-
0ssé. Ruutukaavakeskustan kaupalliset ja julkiset palvelut ovat n. 1,5 km

etaisyydellad Poltinahosta.

Suunnittelualueen pohjoisreunalla on monipuolisten urheilu- ja liikuntatoi-
mintojen alue, jolla sijaitsee harjoitusjaahalli, tennishalleja seka muita sisa-
likuntatiloja tanssista ja skeittailusta alkaen.

Suunnittelualueen pohjois- ja lansipuolella sijaitseva Ahveniston harjualue
on monipuolinen virkistys- ja luonnonsuojelualue. Ahvenistonjarven rannalla
on suosittu uimaranta seka Ahveniston urheilukeskus, joka on rakennettu v.
1952 Olympialaisten viisiottelua varten.

Seurakuntakeskus ja terveysasema sijaitsevat Turuntien ja Poltinahontien
risteyksessa. Kanta-Hameen keskussairaala sijaitsee noin kilometri alueelta
l&nteen.

3.1.5 Liikenneverkko / -ympdristo

Suunnittelualuetta rajaavat Poltinahontie ja Turuntie ovat vilkkaita kaupun-
gin paavaylia, jotka valittavat lantisten kaupunginosien ja keskustan valista
likennetta. Poltinahontien ajoneuvolilikennemaara oli vuonna 2005 noin 10
000 autoa vuorokaudessa ja Turuntien noin 16 300 autoa vuorokaudessa.
Ajoneuvoliikenteen littymat alueelle ovat nykyisin seka Poltinahontielté etta
Turuntielta.

Suunnittelualueen sisélle jadva Paukkulantie valittaa myos ulkoista liken-
netta

Joukkoliikenne ja kevyen liikenteen yhteydet ovat kohtuullisen hyvat. Kevy-
en liikkenteen runkovayla kulkee Turuntien ja Olympiakadun pohjoispuolella.
Bussiyhteys keskustaan ja kaupungin lansipuolelle kulkee Turuntieta ja
vuorotiheys pdaivasaikaan suuntaansa on noin nelja vuoroa tunnissa.

3.1.6 Kunnallistekniikka

Voimassa olevassa asemakaavassa osoitetussa paikassa suunnittelualu-
een poikki kulkee johtorasite, jonka alueella kulkee jate- ja sadevesiviemari.

Muilta osin kunnallistekniset paalinjat (vesihuolto, sahko, tietoliikenne,
maakaasu ja kaukolampd) kulkevat ymparoivilla katualueilla seké pohjoi-
sessa liikuntahallien alueella eivatka rajoita alueen suunnittelua.
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3.1.7 Ymparistohairiot

Turuntien ja Poltinahontien reunoilla sijaitsee likennemelualueita.
Poltinahontien varrella sijaitsevan betonielementtitehtaan tuotantoproses-
sista aiheutuu tarindhaittoja suunnittelualueelle.

3.1.8 Maanomistus

P&&aosa suunnittelualueesta on Hameenlinnan kaupungin omistuksessa.
Suunnittelualueen italaidalla, Poltinahontien varrella sijaitseva betoniele-
menttitehtaan tontti on yksityisomistuksessa. Turuntien varrelle sijaitsee
kolme maaraalaa, jotka ovat yksityisomistuksessa.

Suunnittelualueen maanomistuskartta on osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man liitteena.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa padosa suunnittelualueesta on osoitettu rakennetta-
vaksi uudeksi tai rakennetta tiivistdvaksi asuntovaltaiseksi alueeksi (Ar).
Suunnittelualueen Paukkulantien lansipuolinen alue sisaltyy urheilualueeksi
(VU2) osoitettuun osa-alueeseen. Lisaksi suunnittelualue sisaltyy osa-
alueeseen, joka on osoitettu tarkeaksi ja muuksi vedenhankintakayttéon
soveltuvaksi pohjavesialueeksi.

Alueelle suunniteltu rakentaminen on maakuntakaavan mukaista.

Yleiskaava

Yleiskaavassa (ei oikeusvaikutteinen) suunnittelualue on osoitettu pazosin
kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK) ja elementtitehtaan alue Pol-
tinahontien varressa on osoitettu ymparistéhairiéta aiheuttamattoman teolli-
suuden alueeksi (TY). Kilpailualueen lansireuna on osoitettu julkisten palve-
lujen ja hallinnon alueeksi (PY).

Alueelle suunniteltu rakentaminen on paaosin yleiskaavan mukaista.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1986, 1990 ja
2000.

9.10.1986 vahvistetussa ja voimassa olevassa asemakaavassa Paukkulan-
tien lansipuolinen alue on osoitettu kunnallisteknisten rakennusten ja laitos-
ten korttelialueeksi (YT). Tontille on osoitettu suurimmaksi sallituksi kerros-
luvuksi Ill ja rakennusoikeutta tehokkuusluvulla e=1,0.

25.9.1990 vahvistetussa ja voimassa olevassa asemakaavassa Olympia-
kadun ja Paukkulantien kulmauksessa sijaitseva suunnittelualueen osa on
osoitettu yleiseksi pysakdintialueeksi (LP).
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6.9.1987 vahvistetussa ja voimassa olevassa asemakaavassa p&dosa
suunnittelualueesta on osoitettu puolustusvoimain rakennusten korttelialu-
eeksi (YEP). Tontille on osoitettu suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi lll ja
rakennusoikeutta tehokkuusluvulla e=1,0. Suunnittelualueen pohjoissivulle
on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU) seka
autopaikkojen korttelialue (LPA), jolle saa sijoittaa tontin 10- 80- 4 auto-
paikkoja.

Kaavakarttaotteet ovat selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman liitteena.

Pohjakartta

Asemakaavamuutoksenalainen tontti on kunnan kiinteistérekisterissa.
Suunnittelualueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista 23.12.1999 an-
netun asetuksen vaatimukset.

3.3 Suojelutilanne ja aluetta koskevat paiatokset

Suunnittelualueella voimassa olevissa asemakaavoissa ei ole suojelu- tai
sailyttamismerkint6ja tai —maarayksia.

Suunnittelualuetta koskee valtioneuvoston paatos valtakunnallisista aluei-
denkayttétavoitteista.

3.4 Kaava-aluetta koskevat perusselvitykset, muut selvitykset seki
viite- ja yleissuunnitelmat

Luettelo asemakaavamuutokseen liittyvista perusselvityksista, muista selvi-
tyksista seka viite- ja yleissuunnitelmista on selostuksen kohdassa 1.4.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Varuskuntakayton paatyttya alueen asemakaavamerkinta YEP (puolustus-
voimain rakennusten korttelialue) ei vastaa alueen muuttuneita kayttotarpei-
ta. Poltinahon keskeinen sijainti kaupunkirakenteessa seka monipuolinen
ymparisto tarjoavat erinomaiset mahdollisuudet hyvan kaupunkiympariston
muodostamiselle seka uusille kaupunkiasumisen ratkaisuille.

4.2 Suunnittelun kdynnistiminen ja sita koskevat paatokset

Kaupunginhallituksen paatds kh 536/2005 § 20 Poltinahon arkkitehtuurikil-
pailu.



16

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Kyseisessd asemakaavamuutostydssa osallisia ovat maanomistajat ja —
haltijat, naapurikiinteistéjen omistajat ja asukkaat seka kaikki asiasta kiin-
nostuneet kaupunkilaiset ja yhdistykset. Muita osallisia ovat kaupungin hal-
lintokunnat ja seudullinen ymparistétoimi, Hameenlinnan Seudun Vesi Oy,
AinaCom Oy, Vattenfall Verkko Oy seka Vattenfall Kaukolamp6 Oy. Valtion
viranomaisista osallisia ovat Himeen ymparistokeskus ja Museovirasto.
Asemakaavamuutoksesta paattaa kaupunginvaltuusto.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulo tapahtui 3.5.2006. Asemakaavamuutok-
sen vireilletulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ilmoitettiin
3.5.2006 lehtikuulutuksella ja kirjeitse naapureille sekd maanomistajille.

4.3.3 Osallistuminen, viranomaisyhteisty6 ja vuorovaikutusmenettelyt

Yleisen arkkitehtuurikilpailun ratkettua kaikki kilpailuehdotukset olivat nah-
tavilla Poltinaholla, jolloin myds yleisolla oli mahdollista esittaa mielipiteita
kaikista kilpailuehdotuksista. Nayttelyn aikana kirjallisesti esitetyt mielipiteet
pitivat valtaosin kilpailun ratkaisua onnistuneena ja Poltinaholle sopivana.
Myés joulukuun 2005 — tammikuun 2006 valisena aikana jarjestetyn verk-
kovaltuuston istunnon kautta saatu palaute yleissuunnitelmasta oli erittain
mydnteinen.

Asemakaavamuutokseen liittyvaa aineistoa on ollut nahtavilla kaavoitustois-
ton nettisivuilla koko asemakaavaprosessin ajan.

Asemakaavamuutostydsta on jarjestetty yleisétilaisuuksia 4.5.2006,
28.11.2006 ja 4.6.2008. Ensimmaisessa tilaisuudessa 4.5.2006 esiteltiin
alueen yleissuunnitelmaluonnosta. 28.11.2006 yleisétilaisuudessa asema-
kaavaluonnoksesta esitetyt mielipiteet ja kysymykset liittyivat paaasiassa
suunnittelualueen pyséakdintiratkaisuihin seka asemakaavamuutoksen |-
hiymparistén katuverkkoon mahdollisesti kohdistuviin vaikutuksiin.

Asemakaavamuutosta koskeva ensimmainen viranomaisneuvottelu pidettiin
16.5.20086.

Asemakaavamuutosta on kasitelty kaupungin maankayttéhanketyéryhmas-
séa 3.3.2006, 4.5.2006, 13.6.2006, 5.9.2006, 5.10.2006, 4.12.2006,
x.x.2007, 16.1.2008 ja 3.3.2008. Lisaksi asemakaavamuutoksesta on pi-
detty tydkokouksia.

Betonitehtaan tontin maanomistajan, Lujabetoni Oy:n kanssa pidettiin neu-
vottelu asemakaavamuutoksen kaynnistdmissopimuksesta 21.6.2006. Lu-
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jabetoni Oy:n ja kaupungin valilla kaytiin tydneuvottelu 11.12.2006, jossa
paatettiin, etta betonitehtaan tontti jaa suunnittelualueen ulkopuolelle.
Lujabetoni Oy on esittanyt 29.6.2007 paivatyn mielipiteen Lujabetonin toi-
minnan huomioinnista asemakaavamuutoksessa.

Lujabetoni Oy;n kanssa on pidetty asemakaavoitusty6n aikana useita tys-
neuvotteluja tehtaan uudelle asuinalueelle aiheuttaman tarinaongelman rat-
kaisusta.

Poltinahon ympéristéteknisten maaperaselvityksien taydentamisen yhtey-
dessaé on jarjestetty tydneuvotteluja yhdessa ymparistokeskuksen ja seu-
dullisen ympéristétoimen kanssa.

Hameenlinnan tahtitieteen harrastajat Vega ry jatti 19.10.2006 paivatyn
aloitteen. Tahtitieteen harrastajien tahtitorni sijaitsee Vesitornin p&éalla Pol-
tinahon suunnittelualueen vieressa. Aloitteessa pyydetaan huomioimaan,
etta ulkovalaistuksen huolellisella suunnittelulla ja kohdentamisella Pol-
tinahon ja my®ds muiden alueiden asemakaavan suunnittelussa tulee eh-
kaista valosaasteen turhaa muodostamista. Aloitteessa esiin tuodut seikat
pyritdén ottamaan huomioon laadittavassa lahiymparistésuunnitelmassa ul-
kovalaistuksen osalta.

Ensimmaéinen laatimisvaiheen nahtavana olo ja kuuleminen jarjestettiin
27.11.-56.12.2006. Laatimisvaiheen nahtavana olosta ilmoitettiin 26.11.2006
lehtikuulutuksella ja kirjeitse naapureille sekd maanomistaijille.
Ensimmaisen laatimisvaiheen nahtavana olo aikana asemakaavamuutok-
sesta esittivat mielipiteita vain Turuntien varrella sijaitsevan kahden asunto-
osake-yhtididen asukkaat ja maanomistajat. Mielipiteet koskivat mm. asun-
to-osakeyhtididen nykyisin omistamien maaraalojen pohjalta asemakaava-
muutoksessa muodostettavien tonttien kokoa ja rajausta, pysakointiratkai-
suja seka ajoneuvoliittymaratkaisuja. Asunto-osakeyhtididen edustajien ja
maanomistajien kanssa on pidetty tydneuvotteluja 29.5.2006, 9.11.2006,
11.12.2006 ja 17.4.2008, joissa em. mielipiteet on pyritty huomioimaan.

Poltinahon tontinvarauskilpailun ratkettua kaikki kilpailuehdotukset olivat
nahtavilla Palvelupiste Kastellissa 29.5.-13.6.2007 véalisena aikana.

Asemakaavamuutoksen laatimisvaiheen toinen nahtavana olo ja kuulemi-

nen jarjestettiin 2.6.-6.6.2008. Nahtavana olosta ilmoitettiin 1.6.2008 lehti-

kuulutuksella ja kirjeitse naapureille sekd maanomistajille. Toisen néhtava-
na olon aikana ei jatetty mielipiteita.

Asemakaavamuutoksesta pyydettiin lausunnot Museovirastolta, Hdmeen
ymparistkeskukselta, Hdmeenlinnan seudulliselta ymparistétoimelta, pe-
lastuslaitokselta, perusturvalta, opetustoimelta, kunnallistekniselta insin66ri-
toimistolta, rakennusvalvontatoimistolta, mittaustoimistolta, talotoimistolta,
luonnonhoitotoimistolta, liikuntatoimistolta, Hameenlinnan vammaisneuvos-
tolta, Vattenfall Verkko Oy:lta, Vattenfall Kaukolampé Oy:lta, Himeenlinnan
Seudun Vesi Oy:lta seka AinaCom Oy:lta.
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Asemakaavamuutoksesta saatiin 12 lausuntoa. Annetuissa lausunnoissa
kiinnitettiin huomioita seuraaviin seikkoihin:
(asemakaavamuutoksen laatijan vastine kursiivilla)

Kanta-Hameen pelastuslaitos tuo esiin lausunnossaan, etta

- asemakaavaehdotus sallii korttelissa 132 AP-alueella (asuinpientalojen
korttelialue) suurimmaksi kerrosluvuksi joillain rakennusaloilla kolme (mer-
kinta 1ll). Tama johtaa tiukempiin paloteknisiin vaatimuksiin kuin mita perin-
teisesti pientaloilta vaaditaan. My&s korttelissa 137, jossa vierekkaisten ra-
kennuspaikkojen rakennusalojen etaisyys on alle kahdeksan metria, joudu-
taan turvautumaan erityisratkaisuihin. Nama vaatimukset voidaan yksil6ida
kaava-aluetta tdydentavassa suunnitteluohjeessa ja maaritella lopullisesti
rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

- kunnalla on velvollisuus huolehtia sammutusveden hankinnasta alueelli-
sen pelastustoimen tarpeisiin (Pelastuslaki 468/2003 478§): Tama tulee ot-
taa huomioon kaavoitettavan alueen kunnallistekniikkaa ja vesihuoltoa
suunniteltaessa.

Palotekniset vaatimukset maéritelldan yleisella tasolla alueen rakentamis-
tapaohjeissa ja yksilbidymmin rakennuslupaprosessin yhteydesséd. Sammu-
tusveden hankinta huomioidaan alueen kunnallistekniikan suunnittelussa.

Hameenlinnan vammaisneuvosto tuo esiin lausunnossaan, etts

- katu- ja pihasuunnitelmissa otetaan huomioon esteetdn rakentaminen
niin, ettd mm. korkeuserot luiskataan. Rollaattoria seka pyoratuolia liilkkumi-
sen apuvalineena kayttavia on kaikissa ikaryhmissa ja mahdollisissa alueen
asukkaissa. Asia korostuu etenkin, kun ottaa huomioon alueen sijainnin
sairaalaan laheisyyteen ndhden. Pihojen pintamateriaaleissa tulee ottaa
huomioon helppokulkuisuus.

- mahdollinen invapysakointi tulee myds ottaa huomioon kortteleiden asu-
kaspyséakointia suunnittelussa. Julkisten lahipalvelurakennusten pihasuun-
nittelussa seka itse rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
noudattaa esteetdnta rakentamistapaa (F1).

- ndkdvammaisten kannalta pihasuunnitelmissa tulee ottaa huomiioon mm.
kulkureiteilla eri materiaalien kayttd, jotka erottavat eri pihan alueet esim.
tuuletustelineet tms. muut poikkeamat yleiselta kulkureitilta.

Esteeton rakentamistapa mééritelléén yleiselld tasolla alueen lahiympaéris-
tésuunnitelmassa ja yksildidymmin rakennuslupaprosessin yhteydessé.

Museovirasto tuo esiin lausunnossaan ettéd asemakaavan muutoksessa on
alueen historiallinen rakennuskanta saanut asialliset suojelumerkinnat. Mu-
seoviraston mielesta sr-4 —merkintd maarayksiltdan on sopiva kaikkiin sr-
merkittyihin rakennuksiin.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta Museovirasto muistuttaa, etta Poltin-
ahon kasarmialueella ja/tai sen valitttmassa laheisyydessa on ollut histori-
allisen ajan hautauksia. Alueelta on I6ydetty ainakin 1800- ja 1900-luvuilla
paakalloja ja muita ihmisen luurangon osia. Hautausten tarkkaa ikaa, funk-
tiota tai laajuutta ei tiedetd, ja siksi on mahdollista, etta niita yha alueella
sijaitsee. Nain ollen rakennustyét on muinaismuistolain (295/1963) mukaan
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keskeytettdva ja asiasta on viipymatta iimoitettava Museovirastoon, jos
kaava-alueelta uudisrakentamiseen tai muuhun kaivuutyéhén liittyen 16yde-
tadén lisda jaanteita vainajista.

Hameen ymparistékeskus esittda lausunnossaan, ettd kaavamaaraysten
maaperan saastuneisuutta koskeva yleismaarays taydennetaan kaa-
vaselostuksessa esitetyn mukaiseksi.

Ymparistokeskus ei nae tarpeelliseksi viitata pohjaveden muodostumisalu-
etta koskevassa yleismaarayksessad Hameenlinnan kaupungin rakennusjar-
jestykseen ja ymparistdnsuojelumaarayksien pohjavesialuetta koskeviin
maarayksiin. Rakennusjarjestysta ja ymparisténsuojelumaarayksia tulee
noudattaa joka tapauksessa niiltd osin mita kaavassa ei maarata.

Kaavaméérédysten maaperén saastuneisuutta koskeva yleisméaéréys on
tdydennetty kaavaselostuksessa esitetyn mukaiseksi. Pohjaveden muodos-
tumisaluetta koskevasta yleismééarédyksesté on poistettu viittaus Hameen-
linnan kaupungin rakennusjérjestykseen ja ympéristénsuojelumééréyksien
pohjavesialuetta koskeviin méérayksiin.

Opetustoimi korostaa lausunnossaan lahiymparistén kouluihin johtavien
kouluteiden turvallisuuden varmistamista seka asemakaavan vaikutuksia
kouluverkkoon.

Turuntien ylitysmahdollisuus koululaisille tulisi jarjestda mahdollisimman la-
helle Ahveniston koulua (Olympiakadun risteyksesta) esim. saarekkeellista
ja valo-ohjattua suojatieté kayttaen. Myos keskustan ja Myllyméaen koulujen
suuntaan tulee jarjestaa turvalliset kevyen liilkenteen yhteydet. Samoin Kau-
rialan koulujen suuntaan tulisi jarjestaa turvalliset kulkuyhteydet Ra-
kuunakatu — Urheilukatu — Matti Alangon katu -reitille seka Miehisténkatu —
Ritarikuja — Soraharjunkuja- reitille.

Lahiymparistén koulujen opetusryhmien kokonaismaara ja sijoittuminen
alueella tulee arvioida uudelleen.

Turuntielle on suunniteltu saarekkeellisia suojateitd molemmin puolin Kruu-
nunkadun liittyméaé. Viimeistd&n Turuntien toiselle puolelle suunnitellun oi-
keus- ja poliisitalon toteutuessa risteykseen tarvittaneen myés valo-ohjaus.
Olympiakadun liittym&n mahdollisia suojatiejérjestelyja tarkastellaan Turun-
tien jatkosuunnittelun yhteydessé.

Keskustan, Myllymé&en ja Kaurialan koulujen suuntaan Poltinahontien kevy-
en liikenteen ylitysjérjestelyjé tarkastellaan alueen liikennesuunnittelun yh-
teydessé. Poltinahontien nykyisin ylittdvét suojatiet sijaitsevat Urheilukadun
littymén kohdalla sekéa Ritarikujan liittymén eteldpuolella.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomauttamista.

Poltinahon asuntoalueen asemakaavan muutosehdotus oli ensimmaisen
kerran julkisesti nahtavilla 18.9.-20.10.2008, jolloin muutosehdotuksesta
esitettiin yksi muistutus. Asemakaavamuutosehdotuksesta pyydettiin myds
viranomaislausunnot Museovirastolta ja ymparistokeskukselta. Ehdotus ol
toisen kerran julkisesti nahtavilla 30.10. -1.12.2008, jolloin siita ei jatetty
muistutuksia.
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(Asemakaavan laatijan vastineet kursiivilla.)

Lujabetoni Oy:n muistutus koskien Poltinahon asuntoalueen asema-
kaavaehdotusta:

Asemakaavaty6n aikana laadittuihin tarinaselvityksiin ja — mittauksiin poh-
jautuen Poltinaholle on rakennettu yhteistyossa Lujabetoni Oy:n ja Ha-
meenlinnan kaupungin kanssa Lujabetoni Oy:n Poltinahon betonielementti-
tehtaan toiminnasta aiheutuvaa tarinda vaimentava terasponttiseina. Vai-
mennusseina sijaitsee betonitehtaan ja asemakaavaehdotuksessa osoite-
tun asuinrakennusten korttelialueen 143 valisella Miehisténkadun katualu-
eella.

Lujabetoni Oy tuo esiin muistutuksessaan, etta Poltinahon tarinamittauksiin
liittyy tietty epévarmuus, silla mittaukset on suoritettu tiettyyn vuodenaikaan.
Mittausten tarkkuudesta tuotannon tyyppiin liittyy lisariski, mikali tarinan
vaikutusalue osoittautuisi mitattua laajemmaksi.
Asemakaavaehdotuksessa asuinrakennusten korttelissa 143 ll-kerroksiset
asuinrakennukset salliva rakennusala ulottuu alueen reunalle, jolle ta-
rindselvityskartassa suositellaan rakennettavaksi vain I-kerroksisia asuinra-
kennuksia. Tarinavaikutusten vaimentamisen varmistamiseksi Lujabetoni
Oy pyytaa muistutuksessaan viela tarkistamaan |- ja Il-kerroksisten raken-
nusten rakennusaloja korttelissa 143 siten, etta ll-kerroksiset asuinraken-
nukset sallivan rakennusalan rajaviivaa siirretdan hieman kauemmas em.
alueen reunasta tai ettd koko korttelin rakennusala muutetaan I-
kerroksiseksi.

Lujabetoni Oy:n kanssa kaytyjen neuvottelujen pohjalta on sovittu, ettd
asemakaavaehdotuksessa korttelissa 143 Il-kerroksiset asuinrakennukset
sallivan rakennusalan rajaviivaa siirretaan 10 metrid ldannemmas.

Lisaksi asemakaavaehdotuksesta saatiin kaksi lausuntoa. Annetuissa lau-
sunnoissa kiinnitettiin huomiota seuraaviin seikkoihin:

Museovirasto on lausunnossaan 24.6.2008 Poltinahon asuntoalueen
asemakaavaluonnoksesta pitanyt sr-4- merkintaa soveliaana kaikkiin sr-
merkittyihin rakennuksiin. Kaavaehdotuksessa suojeltavat rakennukset on
edelleen jaettu luokkiin sr-4 ja sr-5. Museoviraston mukaan termi “kulttuuri-
historiallinen arvo” olisi rakennussuojelun kannalta parempi kuin sr-5- mer-
kinndn sanamuoto.

Korttelin 139 vanha sairaalarakennus on kaavaehdotuksessa merkinnalla
sr-5. Etenkin sen osalta Museovirasto pitda merkinnén sr-4:ksi aiheellisena.
Kyseessa on Krimin sodan aikaan noin 1855 valmistunut, pitka, puuraken-
teinen sotilassairaala. Rakennus muutettiin aikanaan miehistén majoitusti-
loiksi. Poltinahon sairaalakasarmit, joista pohjoinen on sailynyt, muodostivat
koko alueen asemakaavallisen perustan.

Kaikille Poltinahon asuntoalueen asemakaavaehdotuksessa suojeltaville
rakennuksille on nyt osoitettu rakennussuojelumerkinnéksi sr-4, joka tarkoit-
taa: Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa, korjaus- ja muutostyét on teh-
téavd niin, etté rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo séilyy.
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Turuntien varrelta sijaitsevilta kahdelta taloyhtiéltd (As Oy Hémeenlinnan
Poltinaho 27 ja As Oy Hdmeenlinnan Turuntie 38) on saatu hyvéksynté
asemakaavamerkinndn muuttamiseen.

Hameen ymparistokeskus esittda lausunnossaan yleisesti kiinnitettavaksi
huomiota kaavoitusmenettelyyn. Asemakaavojen laatiminen ilman oikeus-
vaikutteisen yleiskaavan ohjausta ei lahtékohtaisesti noudata maankaytto-
ja rakennuslaissa tarkoitettua suunnitteluhierarkiaa.

Koska em. muistutuksen ja lausuntojen pohjalta asemakaavakarttaan ja
sen maaraysosaan tehdyt muutokset eivat ole maankayttd- ja rakennusase-
tuksen 32 §:n mukaisesti olennaisia muutoksia, ei asemakaavaehdotuksen
uudelleen nahtaville asettaminen ole tarpeen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Kaupunkirakenteelliset ja toiminnalliset tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on entisen kasarmialueen olemassa
olevia ymparistotekijoita ja historiaa hyddyntden muodostaa uutta kaupun-
kimaista ja monipuolista kaupunkirakennetta, alueen paakayttétarkoituksen
ollessa asuminen. Alueen vanhat rakennukset on tarkoitus sailyttda ase-
makaavaratkaisussa paaosin ja muuttaa rakennukset mahdollisuuksien
mukaan asuinkayttéon.

Hameenlinnan Asumiskaupunki EU-hankkeessa on tavoitteena mm. nostaa
asuntoalueiden laatutasoa, etsid uusia asumismalleja sek& monipuolistaa
asuntotarjontaa. Poltinaho toimii hankkeen pilottikohteena, jossa pyritaan
kehittdmaan ja konkretisoimaan uusia asumismalleja erityisesti kaupunki-
maisessa pientalorakentamisessa. Kaupunkimainen tiivis ja matala asunto-
rakentaminen merkitsee tavanomaista pientaloaluetta tiiviimpaa korttelira-
kennetta ja tehokkaampaa maankayttéa. Tallainen asuinymparistd edellyt-
tdd myos tavallista huolellisempaa suunnittelua ja rakentamista seka uu-
denlaisia yhteismuotoja maankaytén suunnittelusta rakennussuunnitteluun
ja toteutukseen.

4.4.2 Sisdisen katuverkon ja liikkenneympdriston suunnittelutavoitteita

Poltinahon asuinalueella on tavoitteena toimiva, turvallinen, viihtyisa ja his-
torialliseen ymparisté6n hyvin sopeutuva katuverkko ja -milj66. Alueen lii-
kenneymparistdén suunnittelutavoitteena on alhainen ajonopeus. Pysakointi-
ratkaisuissa pyritdan valttdmaan suuria, yhtenaisia pysakointikenttia. Auto-
paikat pyritdan sijoittamaan hajautetusti mahdollisimman lahelle asuntoja.
Asemakaavamuutostydn rinnalla Poltinahon alueelle on laadittu katuverkon
yleissuunnitelma seka kevyen liikenteen verkkoa ja joukkoliikenteen pysak-
keja koskeva yleissuunnitelma.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Poltinahon alueesta jarjestettiin v. 2005 yleinen arkkitehtuurikilpailu, johon
osallistui 66 ehdotusta. Ehdotusten runsas maara toi esiin laajan kirjon alu-
een uudisrakentamistavan mahdollisia ratkaisuvaihtoehtoja. Yleisen arkki-
tehtuurikilpailun vaiheesta on ohessa esilla kuvia palkituista ehdotuksista.
Rakentamistehokkuudeltaan ja —tavaltaan erilaiset ehdotuksia muodostavat
tausta- ja vertailuaineistoa asemakaavoitustydn pohjaksi valitun ratkaisun
vaikutusten arvioinnille.

Ehdotus "Kamomillapihat” (2. palkinto)



Ehdotus ”Kéby selan alla” (3. palkinto)

Ehdotus "Tavaststjerna” (Lunastus)
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Ehdotus "Lili Marleen” (Lunastus)

QDN oy

Ehdotus "Puu ja puistotie” (Lunastus)

24
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Esitetyista vaihtoehdoista palkintolautakunta valitsi yleisen arkkitehtuurikil-
pailun voittajaksi kilpailuehdotuksen "Kruunut”’. Ehdotuksessa uusi asunto-
rakentaminen sijoittuu kehamaisiksi, tiiviihkoiksi kortteleiksi. Alueen vanha
rakennuskanta jaa paaosin uuden korttelirakenteen sisalle. Muodostettu,
selvérajainen korttelirakenne mahdollistaa myés vuosikymmenten aikana
alueelle muodostuneen puistomaisen ilmeen sailyttamisen.

Ehdotus "Kruunut” (1. palkinto)

4.5.2 Poltinahon tontinvarauskilpailu

Poltinaholla 5.2. — 4.4.2007 jarjestetyn tontinvarauskilpailun tarkoituksena
oli I6ytaa rakennussuunnitelmien laatuarvioinnin perusteella kilpailun koh-
teena olevien korttelialueitten (kuusi kilpailukohdetta) toteuttamisesta vas-
taavat yhteistyékumppanit, joiden kanssa Hameenlinnan kaupunki voi jat-
kaa asemakaavoitusta seka rakentamistapaohjeiden laadintaa voittaneiden
ehdotusten pohjalta.

Kilpailussa tydryhmat tekivat kilpailuehdotuksensa asemakaavaluonnoksen,
siind osoitetun rakennusoikeuden seka lahiympariston suunnitteluohjeluon-
noksen pohjalta. Tontinvarauskilpailun lahtékohtana oli, ettd asemakaava-
ja l&hiympéristén suunnitteluohjeluonnos olivat pdaosin sitovia. Kilpailuun
osallistujille ei maksettu palkkiota.

Tontinvarauskilpailun perusteella I6ydettiin toteuttajataho viidelle kilpailu-
kohteelle. Kilpailun palkkiona Hdmeenlinnan kaupunki varasi asemakaava-
luonnoksen mukaiset korttelialueet voittajille ostettavaksi toteuttamista var-
ten. Voittajat sitoutuivat asemakaavaluonnoksen jatkokehittelyyn kaupungin
kanssa seka toteuttamaan korttelialueet kilpailuehdotuksessa esittamiensa
suunnitelmien mukaisesti. Lisdksi voittajat tulevat osallistumaan Poltinahon
aluemarkkinointiin.



H&P Infra Oy / Arkkitehtitoimisto Marja-Riitta Norri Oy

Woodpolis / Arkkitehtuuritoimisto Kimmo Lylykangas
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VVO Rakennuttajat Oy / AOA arkkitehdit

4.5.3 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittiminen, arviointi ja
vertailu

Poltinahon asemakaavan perusratkaisut ovat syntyneet alueesta jarjestetty-
jen suunnittelukilpailujen pohjalta. Asemakaavoitustyén aikana tarkastellut
vaihtoehdot koskivat korttelialueiden sisaisia jarjestelyja seka katu-alueiden
ratkaisuja.

Suunnittelualueen luonne tulee muuttumaan olennaisesti nykyisesta muut-
tuessaan suljetun luonteisesta varuskunta-alueesta asuntoalueeksi. Alue
muuttuu uuden liikenneverkon myéta helpommin saavutettavaksi ja julki-
semmaksi asuinalueeksi.

Valitun asemakaavaratkaisun vaikutukset on esitetty selostuksen kohdassa
5.5.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

Uudisrakentaminen on keskitetty kehamaisiin asuinkortteleihin. N&in on
mahdollista séilyttda Poltinahon avoin, puistomainen yleisilme ja samalla
muodostaa kaupunkirakenteellisesti selkeasti jasennettya, pienimittakaa-
vaista asuinymparistéa. Alueella on kuusi kehamaista uutta asuinkorttelia,
jolla kullakin on omaleimainen iimeensa ja joihin on mahdollista toteuttaa
monipuolista asuinrakennus- ja asuntotyypistéa. Turuntien varrella sijaitse-
ville olemassa oleville kerrostaloille on osoitettu oma korttelinsa. Kaupun-
kimaisille erillispientaloille on osoitettu pienia tontteja sisaltavat korttelit
Olympiakadun ja Paukkulantien kulmaukseen seka harjun reunalle.
Kehamaisissa asuinkortteleissa, korttelia 137 lukuun ottamatta, rakennus-
alat on ryhmitelty yhteispihan ympérille. Asuinpihat rajataan julkisille katu-
ja puistoalueille aita- ja muuriratkaisuilla. Kasarmialueen sailyneet raken-
nukset muodostavat kiintopisteitd uuteen korttelirakenteeseen ja ne on
paaosin osoitettu asuinkayttédn. Entinen miehistékasarmi on osoitettu julki-
seen kayttéon seka entinen sauna- / pesutuparakennus (rakennus 16 kort-
telissa 143) ja varastorakennus (rakennus 23 korttelissa 130) on osoitettu
asukkaita palveleviksi yhteistiloiksi. Sailyneet rakennukset sijoittuvat vaihte-
levasti kortteleiden sisélle tai jasentaen kortteleiden valiin jagvia alueita.

Asuinalueen ldhipalvelut sijoittuvat Poltinahontien liittymaan ja vanhan mie-
histokasarmin (rakennus 11) yhteyteen. Poltinahontien ja Rakuunankadun
kulmaukseen on osoitettu tontti paivittaistavarakaupalle. Entisen miehisto-
kasarmin tontti piha-alueineen on osoitettu yleisten rakennusten korttelialu-
eeksi. Viereiselle julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi osoitetul-
le tontille voidaan toteuttaa paivakoti- / varhaiskasvatuskeskus.

Alueen keskeinen avoin ulkotila on vanhan sotilassairaalan (rakennus 1)
edessa kasarmialueen vanhan harjoituskentan paikalle osoitettu puistoalue
(VP) Harjoituskentta.

Asuinalueen katuverkko liittyy ymparoivaan katuverkkoon kolmen liittymén
kautta: Etelassa Turuntiehen Kruununkadun ja idassa Poltinahontiehen Ra-
kuunakadun seka Ritarikujan liittymien avulla.

Alueen sisélla lehtipuuistutuksin rajatut katutilat luovat vaihtelevia ka-
tungkymia. Vapaamuotoisten korttelien ja katualueiden valeissa on puistik-
komaisia vihersaarekkeita. Kevyen liikenteen paasisaantulossa alueen ita-
kulmasta hyddynnetdan olemassa olevaa puukujannetta.

Asemakaavamuutoksen ulkopuolelle rajatun nykyisen betonitehtaan tontin
(T-2) sekd asemakaavamuutoksessa Y- korttelialueeksi osoitetun suunnit-
telualueen pohjoisosan maankayttoératkaisut tullaan tarkastelemaan lahi-
vuosina kokonaisuutena.
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5.1.1 Asemakaavan mitoitus

Maankayttd jakaantuu suunnittelualueella kayttétarkoitusten mukaisesti
seuraavasti:

Maankayttd Pinta-ala yhteensd / ha |Kerrosala yhteensé / kem2
A 1,73 7187
AK 1,17 8893
AP 1,69 5739
AO 0,91 4002
AL 0,25 1035
AH-4 0,14 252
PL 0,26 530
Y 1,39 13359
YL 0,49 1500
YU 2,80 9200
VP 2,57

Kadut 2,85

Liikennealueet (LP, LPA) 0,91

EV 4,75 350
Yhteensi 21,92 52047

5.2 Korttelialueet
5.2.1 AO-, A-, AP-, AK-, AL- ja AH-4 korttelialueet

Erillispientalojen korttelialueet (AO):

Suunnittelualueen lounaiskulmassa, kortteleihin 134 -136 Kaviouraksi nime-
tyn pihakadun ymparille on osoitettu 12 kpl pienia kaupunkimaisia erillis-
pientalotontteja (n. 300 m?), joille kullekin on osoitettu ehdottomasti kaytet-
tavaksi kerroslukumerkinnaksi Il seka rakennusoikeutta 180 kem?2. Liséksi
kullekin tontille on osoitettu talousrakennuksen rakennusala (t-1), jolle saa
rakentaa my6s ymparistéhairiéta aiheuttamatonta tyétilaa ja asuintilaa.
Suunnittelualueen pohjoisosalla, kortteliin 140 Lasaretinkujaksi nimetyn pi-
ha- / hidaskadun varrelle on osoitettu viisi kappaletta pienia kaupunkimaisia
erillispientalotontteja (n. 300 m?), joille kullekin on osoitettu ehdottomasti
kaytettavaksi kerroslukumerkinnaksi Il seka rakennusoikeutta 160 kem?. Li-
saksi kullekin tontille on osoitettu yksikerroksisen talousrakennuksen ra-
kennusala (tl), kerrosalaltaan 30 kem?. Vanhalle sailytettavalle punatiilira-
kenteiselle entiselle varastorakennukselle on muodostettu asuintontti.
Asuinrakennukselle on osoitettu laajentamismahdollisuus, tontille on osoi-
tettu kerrosluku | seka rakennusoikeutta 160 kem?. Lisaksi tontille on osoi-
tettu yksikerroksisen talousrakennuksen rakennusala, kerrosalaltaan 30
kem?,

Korttelin 141 tontilla, Paukkulantien varrella olemassa olevan rakennuksen
rakennusalalle on osoitettu rakennussuojelumerkinta sr-4, kerroslukumer-
kinnaksi | u'z seka rakennusoikeutta 170 kem?. Lisaksi tontille on osoitettu
yksikerroksisen talousrakennuksen rakennusala, kerrosalaltaan 100 kem?2.
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Asuinrakennusten korttelialueet (A):

Korttelissa 138 on osoitettu kerroslukumerkinnaksi Il, tontille on osoitettu
asuntokerrosalan rakennusoikeutta 2400 kem? seka maanpaalliseksi varas-
to-, talous- ja autosuojatilaksi osoitettua kerrosalaa 500 kem? (2400 +
v500). Molemmille rakennusaloille saa sijoittaa kytkettyja pientaloja (kytk).
Purettavan, entisen toimiupseerikerhorakennuksen komea luonnonkivipe-
rustus on osoitettu asemakaavamerkinnalla sailytettavaksi muuriksi, jota ei
saa purkaa. Vanha luonnonkiviperustus jattaa pihapiirin historiallisen ker-
rostuman ja antaa lisdmahdollisuuksia korttelin pihasuunnittelulle.

Rakuunankadun, Miehisténkadun ja Kaartinkadun rajaamaan korttelin 143
tontille 1 lansipuoliselle rakennusalalle on osoitettu kerroslukumerkinnéksi
seka itdpuoliselle I. Tontille on osoitettu asuntokerrosalan rakennusoikeutta
2000 kem? sek& maanpéaalliseksi varasto-, talous- ja autosuojatilaksi osoi-
tettua kerrosalaa 250 kem? (2000 + v250).

Tontin 1 molemmille olemassa olevalle rakennukselle on osoitettu raken-
nussuojelumerkintd sr-4 seka kerroslukumerkinnksi I. Suuremman puura-
kenteisen rakennuksen rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta 350
kem? sekéa pienemmalle asukkaiden yhteiseen kayttéon osoitetulle punatiili-
selle rakennukselle 222 kem?.

Korttelissa 139 olemassa olevan vanhan sairaalarakennuksen rakennus-
alalle on osoitettu rakennussuojelumerkinta sr-4, kerroslukumerkinnéksi |
seka rakennusoikeutta 1100 kem?2.

Asuinpientalojen korttelialueet (AP):

Rakuunankadun, Kruununkadun ja Upseerikujan rajaamaan korttelin 132
tontille 1 on osoitettu seitseman kappaletta rakennusaloja, joille kolmelle on
osoitettu kerroslukumerkinnaksi lll(*2) seka rakennusoikeutta 190 kem?.
Neljélle rakennusalalle on osoitettu kerroslukumerkinnaksi ll(*z) seka ra-
kennusoikeutta 135 kem?. Lisaksi tontille on osoitettu yksikerroksisen talo-
usrakennuksen rakennusaloja, kerrosalaltaan joko 27, 52 tai 80 kem?.

Kruununkadun ja Rakuunankadun kulmaukseen, korttelin 133 tontille 1 on
osoitettu yhteensa 5 kappaletta rakennusaloja, joille on osoitettu kerroslu-
kumerkinnéksi 1l(%s). Kolmelle rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta
rakennusalakohtaisesti 230 kem? ja kahdelle 180 kem?. Lisaksi tontille on
osoitettu yksikerroksisen talousrakennuksen rakennusaloja, kerrosalaltaan
40, 50 tai 100 kem>2.

Korttelin 133 tontille 2 on osoitettu yhteensa seitseman kappaletta raken-
nusaloja, joille on osoitettu kerroslukumerkinnaksi ll(%5) ja rakennusoikeutta
rakennusalakohtaisesti 195 kem?. Lisaksi tontille on osoitettu yksikerroksi-
sen talousrakennuksen rakennusaloja, kerrosalaltaan 50 tai 80 kem?.
Tontilla 3 vanhalle sailytettavalle punatiilirakenteiselle rakennukselle on
muodostettu oma tontti. Asuinkayttdon muutettavalle rakennukselle on 0soi-
tettu rakennussuojelumerkinta sr-4 , kerrosluku | seka rakennusoikeutta
344 kem?.
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Kaviouran sisélle kortteliin 137 on osoitettu kaksi tonttia, joille kummallekin
on osoitettu ehdottomasti kaytettavaksi kerroslukumerkinnaksi Il seka ra-
kennusoikeutta kummallekin tontille 350 kem?. Lisaksi kummallekin tontille
saa rakentaa maanpaallista autosuoja-, varasto-, ja taloustilaa 50 kem?2.

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK):

Kortteli 130 tontti 2 on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolla on
yksi tontti ja jolle on osoitettu kerroslukumerkinta IV('2) seka rakennusoike-
utta 5250 kem?.

Kortteleita 130 ja 143 koskevat yleismaaraykset:

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi saa korttelialueelle rakentaa:

- teknisia tiloja ja asuntojen ulkopuolisia asukkaita palvelevia apu- ja yh-
teistiloja kerroksiin

- lasiseinaisia parvekkeita

- hissikuilut ja porrashuoneiden 15 m? ylittdvéan osan kussakin kerrokses-
sa

- porrashuoneisiin yhteydessa olevia ja luonnonvaloa saavia kerrosauloja
kussakin kerroksessa

- edelld mainittujen tilojen yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 15
% asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi

- asuntoja ei saa suunnata yksinomaan pysakoimispaikoille pain

- rakennusten maantasokerrokset tulee varustaa ikkunoilla

Kortteli 131 on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolle on osoitet-
tu kerroslukumerkinta Ill. Olemassa oleville kivirakenteisille asuinkerrosta-
loille on osoitettu omat tontit ja rakennusten kaupunkikuvallisesti merkitta-
van sijainnin vuoksi niille on osoitettu rakennussuojelumerkinta sr-4. Tontil-
le 1 on osoitettu rakennusoikeutta 960 kem? ja tontille 2 1566 kem?2. Tontilla
2 sijaitsevalla punatiiliselle varastorakennukselle on osoitettu rakennussuo-
jelumerkinta sr-4.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL):

Poltinahontien ja Rakuunankadun kulmaukseen, korttelissa 21 on osoitettu
asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue (AL). Tontille 13 on osoitettu
kerrosluvuksi | ja rakennusoikeudeksi 600 kem?. Tontille on tavoitteena to-
teuttaa pieni paivittdistavarakauppa. Tonteilla 14 ja 15 on mahdollista to-
teuttaa olemassa oleviin rakennuksiin asuntojen lisaksi tyo- ja liiketilaa.
Tonttien olemassa oleville rakennukselle on osoitettu rakennussuojelumer-
kinta sr-4.

Asumispalveluun varatut korttelialueet (AH-4):

Kortteleihin 130,ja 137 on osoitettu asumispalveluun varatut korttelialueet
(AH-4). Suluissa on esitetty ne ohjeelliset tontit, joiden yhteisia leikki- ja
oleskelualueita sekd huoltotoimintoja varten korttelialue on varattu.
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5.2.2 YL- ja Y- korttelialueet

Korttelin 143 tontti 2 on osoitettu julkisten lahipalvelurakennusten kortteli-
alueeksi (YL). Tontille on tarkoitus toteuttaa paivakoti / varhaiskasvatus-
keskus. Tontti 1, jolla sijaitsee vanha miehistékasarmirakennus, on osoitet-
tu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y). Taidekasarmitoiminta jatkuu ra-
kennuksessa toistaiseksi.

Korttelin 21 pohjoisosa on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi
(Y).

5.2.3 YU- korttelialueet

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU) korttelissa 9-140
on otettu mukaan suunnittelualueeseen, koska korttelin numerointi on
muuttunut asemakaavamuutoksen yhteydessa. Korttelialueella sijaitsevien
kunnallisteknisten laitevarausten sijaintipaikkoja on samalla ajantasaistettu.

5.2.4 VP- korttelialueet

Alueen keskeinen avoin ulkotila on entisen sotilassairaalan (rakennus 1)
etelapuolelle vanhan harjoituskentan paikalle suunniteltu monikayttéinen
nurmikenttd, joka on osoitettu puistoksi (VP). Muut laajemmat puistoalueet
ovat Kasarminpuisto Turuntien ja Poltinahontien kulmauksessa seka Lai-
dunmaa Olympiakadun varrella.

5.2.5 LP- ja LPA- korttelialueet

Turuntien ja Kruununkadun kulmaukseen on sijoitettu pieni yleinen pysa-
kéintialue (LP). Rakuunankadun ja Poltinahontien kulmaukseen on osoitet-
tu korttelia 130 palveleva autopaikkojen korttelialue (LPA). Myds Ritarikujan
ymparilld on LPA- korttelialuetta kortteleissa 140 ja 142. Naille LPA- kortte-
lialueille saa sijoittaa tontin 10- 80- 4 autopaikkoja. Korttelissa 140 sijaitse-
van LPA- korttelialueen kunnallisteknisten laitevarausten sijaintipaikkoja on
samalla ajantasaistettu.

5.2.6 EV- korttelialueet

Suojaavien vihervyéhykkeiden puusto sailytetaan ja tarvittaessa uudiste-
taan niin, ettd sen kaupunkikuvallinen merkitys sailyy. Suojaviheralueeksi
(EV) on osoitettu entisen vesilaitoksen tontin alue seka pohjoiseen suuntau-
tuvia rinnealueita, joilla puusto sitoo luiskattua maa-ainesta paikalleen.

5.3 Katualueet

Asuinalueelle on muodostettu toimiva, verkkomainen katurakenne, jossa
riittdva liittymatiheys ja lisdksi mm. korotetut suojatiet tai alueet hillitsevéat
ajonopeuksia. Suunniteltu likenneymparistd vastaa ja tukee nopeustasoa,
joka suunnittelualueella on suurimmillaan 30 km/h. Asuinalueen katuverk-
koon ei ole muodostettu yli 100 m pitkia "kiihdytyssuoria” eika houkuttelevia
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reitteja lapiajolle. Katutilamitoituksessa on valtetty tarpeetonta leveytta. Ka-
tutilan mitoitusajoneuvona on kaytetty kuorma-autoa (pelastustoimi).

Katuymparistdn suunnittelu on perustunut likenteen heikoimpia osapuolia
huomioiviin lahtékohtiin, etenkin autoliikenteen ja suojattoman liikkenteen ris-
teamiskohdissa. Alueella on muodostettu sujuvat, yhtenaiset ja turvalliset
jalankulku- ja pyoraily-yhteydet erityisesti keskustaan, kouluille sek joukko-
likenteen pysakeille. Esteettémyys tulee jatkossa huomioida asuinalueen
detaljisuunnittelussa ja toteutuksessa.

5.4 Puistoalueet, aukiot ja kasvillisuus

Alueen toteuttamisessa pyritdan sailyttdmaan olemassa olevaa kasvillisuut-
ta. Vanhan kasvillisuuden osittainenkin sailyminen on arvokasta. Koska osa
alueen puustosta joudutaan uusimaan huonon kunnon tai katu- ja kortteli-
alueiden rakentamisen takia, alueelle osoitetaan ’kompensaatioksi ” run-
saasti uutta puustoa varsinkin katualueelle.

Kruununkadun ja Rakuunankadun katualueilla sijaitsevat "kiertosaarekkeet”
suunnitellaan mataliksi viherkummuiksi ja niille on tarkoitus toteuttaa myoés
ymparistétaidetta.

5.5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset
5.5.1 Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavamuutoksessa on kyse kaupunkirakenteellisesti ja —kuvallisesti
tarkean alueen kehittdamisesta asemakaavoituksen keinoin.

Poltinahon asemakaavoitustyon aikana on arvioitu tulevan rakentamisen

- vaikutuksia rakennettuun ymparisté6n, kaupunkikuvaan seka kulttuuri-
perintéén

- liikenteellisia vaikutuksia (likenneturvallisuus, julkinen liikenne, kevyt lii-
kenne, liittymat, pysakointi)

- taloudellisia vaikutuksia (yhdyskuntatekniset, kadunrakennus, palvelut)

- sosiaalisia vaikutuksia (turvallisuus, viihtyisyys, palveluiden saavutetta-
vuus, virkistysalueitten riittavyys)

- ymparistdllisia vaikutuksia (melu, pintavedet, pohjavesi, maapera, luonto
ja elaimistd)

5.5.2 Vaikutusten arvioinnin suoritustapa

Vaikutusten arviointi on ollut osa asemakaavoitusty6ts, jota on tehty koko
suunnitteluprosessin ajan. Vaikutusten arvioinnin lahtékohtana ovat olleet
kaupunkia ja suunnittelualuetta koskevat perusselvitykset seka suunnittelu-
vaiheessa laaditut tdydentavat selvitykset, jotka on lueteltu selostuksen
kohdassa 1.4.
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Vaikutusten arviointia on suoritettu asiantuntija-arvioina perustuen olemas-
sa oleviin Iahtétietoihin, joita on taydennetty tarvittavilta osilta asemakaavoi-
tuksen edetessa. Vaikutusten arvioinnin on suorittanut pdéosin asemakaa-
van laatija.

Suunnittelualueeseen on tutustuttu maastossa. Vaikutusten arviointia on
tarkennettu asemakaavaluonnoksesta saatujen kommenttien perusteella.

5.5.3 Asemakaavaratkaisun arvioiminen kestivan kehityksen niaké-
kulmasta

Asemakaavamuutosratkaisu on arvioitu sdhkoisessd muodossa
asemakaavojen vaikutusten arviointilomakkeella. Arvioinnin suoritti alueen
asemakaavoittajan liséksi toinen kaavoitustoimiston suunnittelija. Arviointi-
lomakkeet |6ytyvat osoitteesta

http://www.hameenlinna fi/lkaavoitustoimisto/arviointi/asemakaavatyok.
(Tulokset l6ytyvat sivun alalaidan tasté-painikkeen linkin alta. Poltinahon ar-
viointien tunnukset ovat PoMK ja PoMS.)

5.5.4 Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Asemakaavaratkaisun aiheuttama olennaisin muutos nykytilanteeseen
nahden on suunnittelualueen luonteen muuttuminen suljetun luonteisesta ja
aidatusta varuskunta-alueesta asuntoalueeksi.

Asemakaavan paaosin kehamaisiin asuinkortteliratkaisuihin perustuva ra-
kenne mahdollistaa Poltinahon avoimeksi ja puistomaiseksi muodostuneen
yleisilmeen sailyttdmisen. Alueelta rakentamisen myéta osittain katoavaa
vanhaa puustoa ja vehreyttd kompensoidaan mm. asemakaavaratkaisussa
osoitetulla runsaalla uudella katupuuston maaralla.
Asemakaavoitusvaiheessa rakennussuojelutavoitteiden kannalta hanka-
limmiksi arvioitujen rakennusten (esim. vanha sotilassairaala, miehisto-
kasarmi ja toimiupseerikerho) osalta rakennushistoriallista selvityst4 on sy-
vennetty rakennussuojelun kannalta hyvien korjausperiaatteiden hahmot-
tamiseksi. Alueen vanhat rakennukset on asemakaavaratkaisussa paéosin
(kaksi rakennusta puretaan) suojeltu asemakaavamerkinngin ja asemakaa-
va mahdollistaa rakennusten muuttamisen asuinkayttéon. Alueen sailyva
vanha rakennuskanta jaa paaosin uuden korttelirakenteen sisille.

Suunnittelualueen ja l&hiymparistdlle suunnatut lahipalvelut paranevat:
asemakaavaratkaisussa on osoitettu tontit paivittaistavarakaupalle ja var-
haiskasvatuskeskukselle / paivakodille.

5.5.5 Asukasmaarat ja asukasrakenne

Suunnittelualueella on osoitettu erityyppisiin asuinkortteleihin varsinaista
asuinkerrosalaa uusille asuinrakennuksille yhteensa 17 150 kem?. Raken-
nusaloille, joilla sijaitsee olemassa olevia rakennuksia, on osoitettu asuin-
kerrosalaa yhteensa 5541 kem?.
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Asemakaavaratkaisun kokonaan toteutuessa alueella asuu arviolta n. 500
asukasta. Asukasmaara on arvioitu uudisrakentamisen osalta tontinvaraus-
kilpailuvaiheen asuinrakennuksista esitetyista luonnoksista sekéa huomioi-
den nykyiset olemassa olevat asuinrakennukset ettéd asuinrakennuksiksi
muutettavien sailytettavien rakennuksien mahdollisuudet.
Asemakaavaratkaisun mukaisiin asuinkortteleihin on mahdollista toteuttaa
monipuolista asuinrakennus- ja asuntotyypistéa. Asuinkortteleihin voidaan
toteuttaa hallintamuodoiltaan erilaisia asuntoja.

5.5.6 Liikenteelliset vaikutukset

Alueen liikenteellisten vaikutusten arvioinnin pohjana on katuverkon liiken-
nemaéarien nykytilanne sekd asemakaavoitustyén aikana laadittu katuver-
kon yleissuunnitelma.

Poltinahon asuinalueen synnyttdma ajoneuvoliikenne tulee kuormittamaan
Turuntieta ja Poltinahontieta. Poltinahon kiertoliittyma on jo nykyisin kuor-
mittunut ruuhka-aikoina. Uuden asuntoalueen myéta littyma ruuhkautuu
huipputuntien aikana hieman lisaa. Tilannetta Turuntien ja Poltinahontien
littym&n osalta on tarkasteltu selvityksen "Hameenlinna. Liikenteen nykytila
ja tulevaisuuskuva” yhteydessa v. 2006. Turuntien ja Poltinahontien riste-
ysalueelle laadittiin perusparantamisvaihtoehdot sek likkennevalo- etta
kiertoliittym&sta. Vaihtoehtoja on tarkennettu yleissuunnitelmatasolle. Ko-
konaistilankaytt6é oli molemmissa vaihtoehdoissa liki samanlainen. Asema-
kaavaratkaisussa liittyman katualuevaraus on tehty siten, ettd molemmat
ratkaisut ovat mahdolliset. Liikennevaloratkaisu vaikutti kevyen liikenteen
turvallisuuden seka kaupunkikuvan kannalta perustellummailta ratkaisulta.
Kiertoliittymavaihtoehto oli likenteen kokonaisvalityskyvyn kannalta parem-
pi kuin liikennevalo-ohjattu liittyma.

Turuntien ja Kruununkadun liittyméassa on varauduttu kanavointiin ja liikken-
teen valo-ohjaukseen ja otettu huomioon my6s Turuntien etelapuolen tule-
va maankaytté. Turuntien ja Olympiakadun liittyméassa on myoés varauduttu
kanavointiin. Nailla toimenpiteillda Turuntien katutila muuttuu "maantiemai-
sestd” katumaiseksi.

Poltinahon asuinalueelle on osoitettu liittyma Turuntielta ja kaksi liittymaéa
Poltinahontieltd. Poltinahontien ja Rakuunakadun liittyma rakennetaan enti-
sen sotilaskodin ja Urheilukadun etelapuolelle. Toinen liittyméa Poltinahon-
tieltd on Poltinahon alueen pohjoisosalla, jaahallin etelapuolella Ritarikujan
kautta. Poltinahontien yksityiskohtaisemmat jarjestelyt, ml. suojatiet ja
mahdollinen valo-ohjauksen tarve, on selvitettava jatkosuunnittelussa.

Kevyen liikenteen paayhteys keskustan suunnasta ohjataan alueen itakar-
jesta, Poltinahon ja Turuntien littymasté alueen sisaan vanhaa lehtipuuku-
jaa pitkin.
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5.5.6.1 Joukkoliikenne

Poltinahon uusi asuntoalue vahvistaa toteutuessaan olemassa olevien
joukkoliikenteen linjojen toimintaedellytyksia.

Turuntieta tullaan jatkossa kehittdméaan joukkoliikenteen laatukaytavani ja
se on tarkein reitti kaupunginkeskustasta lanteen (linjat 1, 3, 4, 13 ja 14: yh-
teensa 70-82 vuoroa / talviarkivuorokausi).

Poltinahon asuntoalueen kohdalla nykyiset pyséakit "Tammistontie” ja "Pol-
tinahon ylaaste” palvelevat hyvin myés Poltinahon uutta asutusta. Turuntien
etelapuolinen yldasteen pysékki olisi kuitenkin hyva siirtaa jatkossa Olym-
piakadun liittymé&sta noin 100 metria itdan. Uusi sijainti Poltinahon uuden
kokoojakadun, Kruununkadun valo-ohjatun littyman jalkeen on edullinen
seka suojatien etté Poltinahon asukkaiden kavelymatkan kannalta. Siirrosta
huolimatta koulun kohdan palvelutaso sailyy hyvana, silla Taimistontien py-
sakki on lahella.

Poltinahontiellé kulkee kolme bussilinjaa (6, 14 ja 16). Nykyiset pysakkiparit
"Poltinahon kasarmit” ja "Jaahalli” palvelevat sijainniltaan hyvin myés tule-
vaa maankaytt6a. Pysakkien varustusta ja saavutettavuutta on syyta kehit-
tada mm. katoksin ja suojatiesaarekkein.

5.5.6.2 Autopaikoitus

Suunnittelualueelle kohdistuvat pysakdintitarpeet on pyritty ratkaisemaan
mahdollisimman korkealuokkaisella tavalla. Asuinalueen autopaikoitus on
jarjestetty kokonaan maantasopysakaintina.

Asemakaavaratkaisussa ei ole laajoja pysakointikenttia ja kadunvarsi-
pyséakéintidkin on vain rajatusti tontti- ja pihakaduilla.

Rakennettaessa on osoitettava tontilla tai LPA-alueella vahintaan yksi au-

topaikka

- kutakin asuinkerrosalan 100 m? kohti A-, AK- ja AL-korttelialueilla

- kutakin asuinhuoneistoa kohti AP- ja AO-korttelialueilla

- kutakin liikekerrosalan 30 m? kohti AL- ja PL-korttelialueilla

- kutakin urheilutoimintaa palvelevan kerrosalan 200 m? kohti YU-
korttelialueella

- kutakin kerrosalan 100 m? kohti Y-korttelialueella

- kutakin kerrosalan 60 m? kohti YL-korttelialueella

Asuinkorttelialueilla on liséksi osoitettava vieraspysakointia varten vahin-
tdan yksi autopaikka kutakin asuinkerrosalan 1000 m? kohti.

Alueen tiiviys, pienimittakaavaisuus seka puistomainen luonne edellyttavat
autopaikkojen sijoittamisen huolellista suunnittelua. Asuinkortteleissa pysa-
kéintid on asuntojen yhteydessa tai keskitettyna pieniin ryhmiin. Autopaik-
koja saa sijoittaa tonteille, autosuojiin ja korttelialueiden sisaisten ajoyhte-
yksien varrelle korttelikohtaisten suunnitteluohjeiden periaatteiden mukai-
sesti.
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Turuntien ja Rakuunankadun kulmaukseen on muodostettu yleista pysa-
kdintia varten LP- korttelialue.

Y- korttelialueella sijaitsevia pysakdintialueita voi kayttaa myés yleisétapah-
tuminen pysakaintiin. Alueelle voidaan osoittaa myos erillisen sopimuksen
mukaan Lujabetoni Oy:n henkildkunnan kayttdon pysakointipaikkoja.

5.5.6.3 Polkupyériapysakointi

Polkupyérapaikkoja on varattava tontilla seuraavasti:
- 2 paikkaa kutakin asuinhuoneistoa kohti
- 1 paikka kutakin kerrosalan 50 m? kohti AL-, PL- ja YL-korttelialueilla

Polkupyérapaikoista vahintaan puolet on rakennettava katetuiksi.

5.5.7 Rakennettavuus ja kaavataloudelliset vaikutukset

Suunnittelualue sijaitsee osittain hiekka- ja osittain silttialueella. Osittain
alueella on tayttdkerrosta n. 0.4 — 1,5 m syvyyteen. Maapera on rakennet-
tavuudeltaan paaosin hyva. Pohjavesiolosuhteet on otettu huomioon ase-
makaavamuutoksessa.

Suunnittelualue sijoittuu keskusta-alueen laheisyyteen siten, ettd kunnallis-
tekniset verkostot (kaukoldampd, maakaasu, séhko, vesihuolto) ovat kaytet-
tavissa suunnittelualueen reunoilla. Nain ollen pitkia siirtoyhteyksia ei tarvit-
se rakentaa. Suunnittelualueen sisalla vesihuollon runkojohdot uusitaan ja
linjataan uudelleen katu- ja puistoalueille. Suunnittelualueelle on laadittu
asemakaavamuutostydn yhteydessa kunnallistekniikan yleissuunnitelma
(lite 2.21) seké hulevesien imeyttdmisen yleissuunnitelma (liite 2.22), joi-
den yhteydessd mm. sadevesiviemariverkoston kapasiteettia on tarkistettu.

Tavoitteena olevan korkean lahiympariston laatutason vuoksi uuden katu
verkon ja kunnallistekniikan rakentaminen tulee aiheuttamaan hieman
tavallista enemman rakentamis- ja kayttékustannuksia kaupungille.

5.5.8 Asemakaavaratkaisun suhde valtakunnallisiin alueidenkayttota-
voitteisiin ja maakuntakaavaan

Mikali alueella, jolle asemakaava laaditaan, ei ole voimassa oikeusvaikut-
teista yleiskaavaa, on maankaytté- ja rakennusasetuksen 25 §:n mukaan
selostuksessa esitettava selvitys asemakaavan suhteesta valtakunnallisiin
alueidenkayttétavoitteisiin ja maakuntakaavaan.

Poltinahon alueen muuttaminen asuinalueeksi seka taydennysrakentaminen tuke-
vat kestavan kehityksen tavoitteita. Alueen sijainti on keskeinen ja se sijoittuu ole-
massa olevaan kaupunkirakenteen sisdan hyédyntéen valmiita joukkoliikenneyh-
teyksia, kunnallisteknisia verkostoja seka palveluita.
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Asemakaavaratkaisussa on varattu alueet jalankulun ja pyérailyn verkostoja varten
ja edistetty verkostojen jatkuvuutta.

Asemakaavamuutosty®sséa ajan tasaistetaan suunnittelualueen rakennussuojelu-
merkinnat — ja maaraykset.

Asemakaavaratkaisu noudattaa paaosin maakuntakaavaa.

5.5.9 Asemakaavaratkaisun suhde yleiskaavan siséltovaatimuksiin

Maankaytt6- ja rakennuslain 54 §:n mukaisesti alueelle, jolla ei ole oikeus-
vaikutteista yleiskaavaa, on soveltuvin osin otettava huomioon myés mita
yleiskaavan sisaltévaatimuksista sdadetaan (MRL 39 §).

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
Asemakaavaratkaisu tukee kaupunkirakenteen kehittdmistavoitteita
ja liittyy kiinteasti olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto
Alueella voidaan hyddyntaa valmiita joukkoliikenneyhteyksia, kunnal-
listeknisia verkostoja seka palveluita.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
Lahiymparistésséa on palveluita ja alue sijaitsee lahella kaupunkikes-
kustaa seka sen palveluja. Uuden asuinalueen toteuttaminen tukee
l[ahiymparistén palveluja.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi-, ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla
Suunnittelualue voidaan kytkea luontevasti olemassa olevaan katu-
verkkoon. Alueella voidaan hyédyntaa valmiita joukkoliikenneyhteyk-
sia ja kunnallisteknisia verkostoja. Asemakaavaratkaisussa on varat-
tu alueet jalankulun ja pyérailyn verkostoja varten ja edistetty verkos-
tojen jatkuvuutta.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistéén
Suunnittelualue voidaan kytkea turvallisesti eri likennemuotojen ver-
kostoihin. Asemakaavaratkaisun tavoitteena on pientalopainotteinen
korttelirakenne, jonka puitteissa on toteutettavissa monipuolista
asuinrakennus- ja asuntotyypist6a.

Ymparistéhaittojen vdhentaminen
Liikkennemelulta suojautuminen toteutetaan rakennusten sijoittelulla,
asemakaavassa asuinrakennusten julkisivuille osoitetuilla &aneneris-
tavyysvaatimuksilla. Betonitehtaan tarindvaikutuksia torjuntaan laadi-
taan vaimennusseinalla. Alueella on laadittu ymparistéteknisia maa-
peraselvityksia. Sijainti pohjavesialueella on otetu huomioon asema-
kaavaratkaisussa.

Rakennetun ympaéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
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Asemakaavaratkaisun lahtékohtana on entisen kasarmialueen ole-
massa olevien ymparistétekijdiden ja historian hyédyntaminen. Ta-
voitteena on muodostaa uutta kaupunkimaista ja monipuolista kau-
punkirakennetta, jonka rakentamistapaa tullaan ohjaamaan asema-
kaavan tavoitteita tdydentavilla [ahiympariston suunnitteluohjeilla.
Alueen vanhat rakennukset tullaan paaosin sailyttamaan ja niille
osoitetaan asemakaavaratkaisussa rakennussuojelumerkintéja ja —
maarayksia.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
Suunnittelualueelle on osoitettu puisto- ja virkistysalueita. Suunnitte-
lualue rajoittuu pohjoissivultaan monipuoliseen urheilu- ja liikuntatoi-
mintojen alueeseen. Suunnittelualueen pohjois- ja lansipuolella valit-
tomasti sijaitseva Ahveniston harjualue on monipuolinen virkistys- ja
luonnonsuojelualue.

Haitat maanomistajille tai muille oikeuden haltijoille
Asemakaavaratkaisun toteuttaminen ei aiheuta alueen maanomista-
jille tai muille oikeuden haltijoille kohtuutonta haittaa.

5.6 Ympariston héiriotekijat
5.6.1 Maapera

Ennen asemakaavamuutosty6td, entisella kasarmialueella sijainneen Erilli-
sen autokomppanian poistuttua, alueella suoritettiin maaperatutkimuksia.
Tutkimusten pohjalta maaperé on puhdistettu entisen polttoaineen jakelu-
pisteen kohdalta.

Ennen asemakaavatyota sekd asemakaavamuutostydn alkuvaiheissa teh-
dyissé ymparistéteknisissd maaperaselvityksissa (Hameenlinnan seudulli-
nen ymparistdétoimi / 3 kpl vuosina 2001- 2006 Liite 2.9) ei todettu merkitta-
vaa maaperan pilaantuneisuutta.

Ympaéristdviranomaisten kanssa kaydyissa neuvotteluissa Poltinahon alu-
eella paadyttiin suorittamaan viela taydentavia ymparistéteknisia maapera-
tutkimuksia (tutkimusraportti liite 2.10).

Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi tehtiin Pol-
tinaholla ns. perusarviointina vertaamalla maaperénaytteissa todettuja hait-
ta- ainepitoisuuksia valtioneuvoston (VNa 214/2007) mukaisiin kynnysar-
voihin. Kynnysarvoja on alueella kaytetty siksi, ettd kohde sijaitsee pohja-
vesialueella.

Tutkimus suoritettiin Poltinaholla kohdista, joita ei aikaisemmin ole tutkittu
tai jotka alueen kayttéhistorian perusteella vaikuttivat "epailyttavilta”. Muu-
tamasta tutkimuspisteesta I6ydettiin kynnysarvot ylittavia haitta- ainepitoi-
suuksia. Raportin tutkimuskartalle on koottu myés ne tutkimuspisteet, joissa
aikaisemmin suoritetuissa ymparistétutkimuksissa on maaperanaytteissa
todettu kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.

Maaperan pilaantuneisuuden kannalta keskeista on alueella tehty ajoneu-
vojen huolto, pesu ja tankkaus. Em. toiminta on keskittynyt vanhan linja-



40

autovarikon alueella oleviin tallirakennuksiin ja niiden piha-alueelle. Pol-
tinahon alueella on sijainnut useita pesu- ja tankkauspaikkoja.

Tutkimuksissa ei I6ydetty merkittdvaa pilaantuneisuutta alueelta. Raportissa
ei esitetty pilaantuneille alueille rajauksia vaan pilaantuneita kohtia merkitty
pistemaisesti. Saatujen tietojen mukaan on mahdollista, etta jatedljya on
havitetty alueella maahan hautaamalla. Toiminnalle ei kuitenkaan ole ollut
mitaan yksittaista paikkaa, vaan jatecljylla pilaantunutta maa-ainesta voi
olla alueella pistemaisesti useissa paikoissa.

Koska suunnittelualue on pohjavesialuetta, maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnissa pelkka perusarviointi ei kuitenkaan ollut riit-
tava. Taman vuoksi paatettiin laatia koko suunnittelualueelle viela riskiarvi-
oinnin tdydennys, jonka jélkeen alueella voidaan soveltaa maaperan pilaan-
tuneisuuden ja puhdistustarpeen maarittelemiseksi alempia ohjearvoja.

Poltinahon alueella voi edelleen sijaita pistemaisesti esim. jatesljysta pi-
laantunutta maaperada. Taman vuoksi asemakaavassa on annettu maape-
ran pilaantuneisuutta koskeva yleismaarays, joka edellyttaa, ettd ennen
suunnittelualueella tapahtuvaa rakentamista maaperan pilaantuneisuus on
tutkittava ja maapera tarvittavilta osin puhdistettava ympéristéviranomaisten
hyvaksymalla tavalla.
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5.6.2 Pohjavesi

Suunnittelualue on Ahveniston harjun lievealuetta ja osaksi pohjaveden
muodostumisaluetta. Suunnittelualue sisaltyy osa-alueeseen, joka on osoi-
tettu maakuntakaavassa tarkeédksi ja muuksi vedenhankintakayttoon sovel-
tuvaksi pohjavesialueeksi.

Kevaalla. 2008 Poltinaholla suoritetuissa tédydentavissa ymparistéteknisissa
selvitettiin myds alueen maankaytén muutoksen vaikutusta pohjavesiolo-
suhteisiin. Taydentavien ymparistéteknisten tutkimusten yhteydessa paatet-
tiin, ettd Poltinahon riskiarvioinnin tdydennyksessa tarkennetaan myds poh-
javeden riskiarviointia. Talléin selvitetaan tarkemmin nykyisten pohjave-
den tarkkailuputkien tilanne sekd mahdollisten lisaputkien tarve.

Pohjavesiolot on otettu huomioon asemakaavoituksessa ja niille on maari-
telty tarvittavat suojaustoimet. Asemakaavassa on annettu pohjavesialueen
suojelua koskeva asemakaavamaarays.

5.6.3 Hulevedet

Koska Poltinaho sijaitsee pohjavesialueella, todettiin asemakaavoitustyon
aikana, etté pohjavesien muodostumisen kannalta olisi hyva, etta ainakin
puhtaat, katoilta tulevat sadevedet imeytettaisiin mahdollisimman paljon
paikallisesti. My6s sadevesiviemariverkon ylikuormittamisen kannalta
paikallinen imeyttdminen olisi toivottavaa. Poltinahontielta eteenpain isojen
runkosadevesiviemariputkien kapasiteetti alkaa olla tiukilla.

Asemakaavoitustyén aikana Poltinahon alueelle laadittiin yleissuunnitelma
hulevesien imeyttamisesta (liite 2.22). Suunnitelman mukaan osa puhtaista
sadevesista on tarkoitus imeyttaa paikallisesti, osa hulevesista ohjataan ta-
vallisiin sadevesiviemareihin.

Hulevesien paikallisessa imeyttdmisessa on huomioitava myés mahdollinen
pilaantunut maapera. Imeytyskaivoratkaisu on alueella mahdollinen, imey-
tyskenttaratkaisu on huono. Imeytysalueilla maaperan puhtaus tulee var-
mistaa. Asemakaavassa on annettu hulevesien paikallista kasittelya koske-
via merkintdja.

5.6.4 Liikennemelu

Asemakaavamuutostyén aikana suunnittelualueelle on laadittu meluselvi-
tys, jossa on tarkasteltu ennustevuoden 2020 liikennemaarien aiheuttamaa
melutasoa asemakaavaluonnoksen mukaiselle maankaytolle (Liite 2.4). Mi-
toitusnopeutena on kaytetty 50 km/t. Selvityksen mukaan Poltinahontien ja
Turuntien varret ovat likennemelualuetta.

Poltinahontien ja Turuntien kulmauksessa sijaitsevan kerrostalokorttelin
(kortteli 130) kohdistuvia meluongelmia voidaan ratkaista esim. rakentamal-
la parvekkeet lasitettuina sisapihojen puolelle, jossa meluarvot ovat selvésti
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pienemmat. Rakennuksen ulkokehan julkisivuille on asemakaavaratkaisus-
sa osoitettu 30 dB:n daneneristéavyysvaatimus. Merkinnan osoittamille sei-
nille ei saa rakentaa avoparvekkeita.

Korttelin 133 eteléreuna Turuntien suuntaan vaatii lisaksi melusuojausta jot-
ta ohjearvot (paivalla enintaan 55 dB, yolla enintaan 45 dB) saavutetaan.
Ymparistétoimen kanssa suoritettujen lisatarkastelujen perusteella aikai-
semmassa vaiheessa asemakaavaluonnoksessa korttelin 133 ja Turuntien
valilla sijainnut meluvallivaraus Turuntien varressa on poistettu. Asuintiloilta
edellytettava riittdva melusuojaus voidaan saavuttaa asuinrakennusten jul-
kisivurakenteisiin kohdistuvilla asemakaavamaarayksilla ja —merkinnsilla.
Korttelin 133 etelareunan neljalle rakennusalalle on osoitettu asemakaava-
ratkaisussa osoitettu 30 dB:n daneneristavyysvaatimus.
.Korttelin 133 yhteinen leikki- ja oleskelualue on osoitettu korttelin sisdosaan
alueelle, jossa melusuojauksen ohjearvot eivat ylity.

5.6.5 Tarina

Poltinahontien varrella sijaitsevan Lujabetoni Oy:n betonielementtitehtaan
tuotantoprosessien uusille asuinkortteleille aiheuttamaa tarinaa on selvitetty
tarindmittauksilla asemakaavamuutostyén aikana kahdessa eri vaiheessa.
Ensimmaisen kerran tarinaa selvitti alustavasti ennen Poltinahon tontinva-
rauskilpailua Geotesti Oy (liite 2.6). Selvityksessa maariteltiin uusille asuin-
rakennuksille alustava suojaetaisyys tarinalahteesta.

Toisessa vaiheessa laajemman tarinaselvityksen laati Ramboll Finland Oy
(liitteet 2.7).

Selvitys perustui mm. Poltinahon alueen tarkempiin geoteknisiin tutkimuk-
siin ja talldin todettiin ihmisten hairitsevaksi kokeman tarinavaikutuksen le-
vidvan laajemmalle kuin ensimmaisessa vaiheessa oli havaittu.
Yhteistyésséa Lujabetoni Oy:n kanssa paadyttiin ratkaisuun, jossa betoniteh-
taan uuden asuinalueen valiin Miehisténkadun katualueelle rakennetaan ta-
rinda vaimentamaan terasponttiseina. Vaimentavan seindn ensimmaisen
rakentamisvaiheen jélkeen alueella suoritettiin tarkistusmittauksia, joiden
perusteella todettiin, ettd vaimennusseina toimii suunnitellusti ja myés lop-
puosa vaimennusseinasta kannattaa rakentaa.

Koko vaimennusseinan rakentamisen jalkeen kevaalla 2008 alueella suori-
tettiin lisa tarkistusmittauksia. Mittausten perusteella varmistui, etta vai-
mennusseind toimii suunnitellusti ja hairitsevaksi koettu tarinavaikutus levi-
aa oleellisesti aikaisempaa pienemmalle alueelle.

Betonitehdasta I&himmé&n korttelin 143 asuintontin asemamerkintéja tarkis-
tettiin mittaustulosten perusteella.
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Kuvassa viivoitettu alue osoittaa alueen, jolla 2-kerroksisissa rakennuksissa ylittyy

Poltinahon tarinaselvitys, tutkimuskartta / Ramboll Finland Oy 24.6.2008.
ohjearvo 0,3 mm/s.

Térindn vaikutusalueet vaimentavan ponttiseindn rakentamisen jalkeen.
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5.7 Nimisto

Uuden asuinalueen nimistd perustuu valjasti alueen varuskuntahistorian eri
vaiheisiin. Kaduilla ja puistoalueilla on pyritty lyhyisiin ja toisistaan erottuviin
nimiin.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavamuutoksen toteuttamista tullaan ohjaamaan erikseen laaditta-
villa lahiymparistdn suunnitteluohjeilla

Alue tulee toteutumaan katuverkon ja kunnallistekniikan verkoston vaiheit-

tain rakentamisen myoéta. Lisaksi alueen asuinrakennusten toteuttamisaika-
tauluun tulee vaikuttamaan yksityisten toteuttajatahojen asuntomarkkinoin-
nin tilanne. Omatoimirakentajille suunnatut Poltinahon tontit tullaan luovut-

tamaan vuonna 2008.

Kaupunki tutkii omana tyénaan alueen rakentamisjarjestyksen mukaan
kunkin tontin maaperan mahdollinen pilaantuneisuuden.

Asemakaava on tarkoitus hyvaksya kaupunginvaltuustossa syksylla 2008.

Hameenlinnassa 28.10.2008

Paivi Saloranta
asemakaava-arkkitehti






Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviksymispvm

Hyviksyja

Hyviksymispykéala

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

109 Himeenlinna Tayttdmispvm

Poltinaho

15.12.2008

Ehdotuspvm

V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

27

Kunnan kaavatunnus

109V151208A27

Maanalaisten tilojen pinta-ala

21,9223

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen

04.06.2014
08.09.2008

03.05.2006
2393

21,9223

[ha] pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 21,9223 100,0 52187 0,24 0,0000 -118889
A yhteensi 5,8864 26,9 27178 0,46 5,8864 27178
P yhteensi 0,2567 1,2 600 0,23 0,2567 600
Y yhteensi 4,6880 21,4 24059 0,51 -14,3034 -147017
IC yhteensi
K yhteensa
T yhteensi
V yhteensi 2,5726 11,7 2,5726
R yhteensi
I. yhteensi 3,7668 17,2 0,8359
E yhteensa 47518 21,7 350 0,01 47518 350
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
RakennussuojelllSuojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 14 9315 14 9315

~



Alamerkinnét

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |[Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 21,9223 100,0 52187 0,24 0,0000 -118889
A yhteensi 5,8864 26,9 27178 0,46 5,8864 27178
A 1,7293 29,4 7239 0,42 1,7293 7239
AK 1,1744 20,0 8893 0,76 1,1744 8893
AP 1,6895 28,7 5739 0,34 1,6895 5739
AO 0,9106 15,5 4002 0,44 0,9106 4002
AL 0,2462 4,2 1035 0,42 0,2462 1035
AH 0,1364 2,3 270 0,20 0,1364 270

P yhteensi 0,2567 1,2 600 0,23 0,2567 600
PL 0,2567 100,0 600 0,23 0,2567 600
Y yhteensi 4,6880 214 24059 0,51 -14,3034 -147017
Y 1,3929 29,7 13359 0,96 1,3929 13359
YL 0,4913 10,5 1500 0,31 0,4913 1500
YU 2,8038 59,8 9200 0,33
WEP- -11,5157 -115157
YT -4,6719 -46719
C yhteensi

yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 2,5726 11,7 2,5726

VP 2,5726 100,0 2,5726

R yhteensi

IL yhteensi 3,7668 17,2 0,8359

Kadut 2,4532 65,1 1,1460

Pihakadut 0,2794 7.4 0,2794

Kev.liik.kadut | 0,1190 3,2 0,1190

P 0,0439 1,2 -0,8184

[LPA 0,8713 23,1 0,1099

E yhteensa 4,7518 21,7 350 0,01 4,7518 350
EV 4,7518 100,0 350 0,01 4,7518 350

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 14 9315 14 9315
IAsemakaava 14 9315 14 9315




